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1.1. LEGISLACION APLICABLE.

La redaccion del presente PDSU se basa en las previsiones del art. 25 del TRLOTAU (DL 1/2010) y
concordantes, asi como en las correspondientes de los arts. 51 a 52 del Reglamento de
Planeamiento (D 248/2004) (*).

En desarrollo de las previsiones del articulado indicado el presente PDSU contendra las siguientes
determinaciones:

e Art. 25 TRLOTAU. (cita textual)

Articulo 25. Los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano.

1. Los Planes de Delimitacion del Suelo Urbano comprenden términos municipales completos y
tienen por objeto:

a) La clasificacién del suelo, en urbano y rastico.

b) La definicion de la ordenacion estructural necesaria en funcidén de las caracteristicas del
Municipio.

c) La ordenacién detallada, incluyendo €l trazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios
publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la determinacion de
usos pormenorizados y ordenanzas tipologicas mediante definicion propia o, en su caso,
remision a las correspondientes I nstrucciones Técnicas del Planeamiento.

2. El objeto a que se refiere €l apartado anterior respetard, en su caso, las determinaciones de las
correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento.

e Arts. 50 a 52 Reglamento de Planeamiento.

Articulo 50. Planes de Delimitacion del Suelo Urbano (PDSU): Definicion.

Los Planes de Ddimitacién del Suelo Urbano (PDSU) comprenden términos municipales

completos y tienen por objeto la ordenacion urbanistica (OU) de los municipios exceptuados del

deber de contar con Plan de Ordenacion Municipal (POM) por los motivos expresados en el
articulo 39 del presente Reglamento.

Articulo 51. Determinaciones de los Planes de Ddlimitacion de Suelo Urbano (PDSU).

Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) establ eceran:

a) La clasificacion del suelo, en urbano (SU) y rastico (SR) en los términos establecidos por los
articulos 110 a 112 del presente Reglamento.

b) La definicién de la ordenacion estructural (OE) necesaria en funcion de las caracteristicas del
municipio.

c) La ordenacion detallada (OD), incluyendo € trazado pormenorizado de la trama urbana, sus
espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras, asi como la
determinacion de usos pormenorizados y ordenanzas tipol 6gicas mediante definicién propia o,
€en su caso, remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (1 TP).

2. El objeto a que se refiere e apartado anterior respetara, en su caso, las determinaciones de las

correspondientes Normas Técnicas del Planeamiento (NTP).

Articulo 52. Documentacién de los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU).

Los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) deberan contar con la misma documentacion

que los Planes de Ordenacion Municipal (POM), salvo la relativa al suelo urbanizable (SUB),

debiendo justificarse motivadamente en la memoria, normas urbanisticas y planos el contenido y

nivel de determinaciones adecuadas a la problematica y politica urbanistica concreta del

municipio.

(*) La normativa indicada tiene el caracter de normativa basica de referencia, al PDSU se incorporara la totalidad
de la normativa urbanistica autonémica vigente.
La recientemente publicada Ley de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas contiene algunas
disposiciones que afectan a las caracteristicas de los PDSUs. Se incluyen en esta documentacion.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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‘ 1.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL VIGENTES.

| A. Planeamiento Municipal).

Actualmente no existe ningun instrumento de Ordenacidon Territorial vigente para el t.m.

La figura de planeamiento vigente es un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado
Definitivamente en reunion de la Comisién Provincial de Urbanismo de Albacete de 30/12/1983
(BOP de 8 Febrero de 1.984).

Respecto a los instrumentos de Ordenacion Territorial de los municipios colindantes al TM. de
Villaverde de Guadalimar (6.908,00 Has. de sup.) realizamos las siguientes apreciaciones:

Bienservida.

Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Albacete. Orden de la Consejeria de
politica Territorial de la JJ.CC. de 10/03/1987. (DOCM n° 13 de 17/03/1987).

Ambos tm., son colindantes al N del TM. de Villaverde.

Las NSP carecen de previsiones en la zona inmediata el TM. de Villaverde.

Alcaraz.

Normas Subsidiarias Municipales (NSM). A.Def por Resolucién de la C.P. de 29/09/1994.

Por las especiales caracteristicas geogréficas del TM. de Alcaraz (la distancia entre ambos nuicleos es
apreciable) ambos tm., son colindantes en la zona N. del TM. de Villaverde .

La zona limitrofe se Clasifica en las NSM de Suelo No Urbanizable sin proteccion especial.
Riopar.

Plan de Ordenacion Municipal (POM). Aprobacion Definitiva acuerdo C.P. de 10/02/2020.

El TM es colindante en la zona NE., del TM de Villaverde. También es limitrofe en la zona SO., al
contar Riopar con un anexo en esta zona, la “Dehesa de Angulo”.

En ambos casos las zonas limitrofes de ambos términos se Clasifican como SRNUE. Proteccion
Natural y, en algin caso con motivo de la existencia de algun cauce, como SRNUE. Proteccion
Ambiental D.P. Hidraulico.

Vianos.

Plan de Ordenacion Municipal. (POM) Ap. Definitivamente s/DOCM n° 183 de 04/09/2008.

Ambos tm., son colindantes al SE., del TM. de Villaverde., en el anejo del TM. de Vianos
denominado “Canada de los Mojones”

La zona colindante se clasifica como Suelo R. No Urbanizable de Proteccion Natural Grado 1°.

Cotillas.

Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) AD. Def. 30/03/1994.

Ambos tm., son colindantes al S. del TM. de Villaverde. La continuidad en el limite se divide en
dos por la interrupcion del TM, de Riopar “Dehesa de Angulo”..

El PDSU, no tiene previsiones especificas en las zonas colindantes, el Suelo se clasifica como
Suelo No Urbanizable Comin (Suelo Rustico de Reserva).

Siles (provincia de Jaen).

Normas Subsidiarias Municipales. Ap. Def. en C.P. de 20/12/1984. En este documento el Suelo
se Clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.

Adaptacion a la LOUA.de las NSM s/ acuerdo municipal de 27/01/2011 (BOP. 37 de 15/02/2011).
En este documento la zona colindante se Clasifica como “Suelo No Urbanizable Protegido
Especialmente segun Legislacion Especifica “Grado B. Area de Interés Ecoldgico Forestal”
Ambos tm., son colindantes al O del TM. de Villaverde.

Villaverde de Guadalimar presenta un nicleo de poblacion con 208 hbs., (333 en el TM, padron
2021) un TM con 69,08 km2 de, sup, una altitud media de 780 m., pertenece al partido judicial de
Alcaraz y dista 126 km. de la capital provincial.

En cuanto a sus nucleos de poblacion presenta cierta dispersion territorial, existiendo un buen
numero de pedanias de dimensiones muy reducidas.

Aparte del TM., este documentacion incorpora parte del territorio de la “Dehesa de Santiago”
(perteneciente a Villaverde y Caotillas) gestionado por Villaverde, Sup. aprox 466,67 has.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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| B. Planeamiento Supramunicipal. POT "Estrategia Territorial-Castilla La Mancha"|.

e En su dia fue redactado el POT Regional Castilla-La Mancha, cuya exposicién publica finalizé a
31 de Diciembre de 2010, aln no se ha producido la Aprobacion Inicial del mismo.

¢ A dia de hoy, transcurridos mas de diez afios desde esa fecha citada cabe considerar el citado
POT como abandonado.
El POT tramitado incluia el TM. de Villaverde, junto a otros 9 municipios (Alcaraz, Bienservida, Cotillas,
Povedilla, Salobre, Vianos, Villapalacios, Masegoso, Pefiascosa) en el “Dominio A. “Zonas Rurales”, Unidad
Territorial A.9.3. “Valle de Guadalmena”, con cabecera en Alcaraz.

C. Otros Instrumentos. Legislacion Sectorial. ENP. Parque Natural. “Calares del Mundo
y de la Sima”. Ley 3/2005 JJCC.

¢ Parte del TM esté incluida en el ENP. Parque Natural “Calares del Mundo y de la Sima”.
De las 6.908,00 Has. del TM. (*) el 29,24 %, 2.019,98 Has. estan incluidas en el ENP.
Espacio regulado, entre otros, por la Ley 3/2005 de Declaracion del Parque (DOCM 94 de
11/05/2005).

Ambito ENP. P. NATURAL

(*) Esta superficie, 6.908 Has.,es la que corresponde a la delimitacion del TM del Instituto
Geografico Nacional.

La delimitacion realizada por el Catastro de Rusticas incorpora una zona al suroeste, la
indicada como (10) en el gréfico superior, de unas 466,67 Has. de superficie, perteneciente a
Villaverde y Cotillas y gestionada por Villaverde, lo que supone que el area contemplada en la
documentacion seria de 7.347,67 Has.

Por las caracteristicas de la documentacion los trabajos de ordenacién se realizan
sobre la documentacidn catastral, de mayor cobertura territorial.

Interesa precisar que —en caso de no proceder de este modo- una buena parte del territorio
“histérico” de Villaverde (por ejemplo, las pedanias de El Sequeral, El Parrizon y el Campillo
gestionadas por Villaverde), pasarian a carecer de ordenacién urbanistica.

La Cartografia Catastral del TM. también incorpora un “enclave” en el TM. de Catilllas,
situado al sur, es el enclave “Salero” (16,99 Has. sup.), esta sup. esta incluida en las 466,67
Has. citadas

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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D. Oftros Instrumentos. Legislacion Sectorial. ZEPA Y LIC “Sierras de Alcaraz y del
Segura y Canones del Segura y el Mundo”.

e Parte del TM esté incluida en la ZEPA y LIC “Sierras de Alcaraz y del Segura y Cafiones del
Segura y el Mundo”. ES4210008 / ES0000388.
De las 6.908,00 Has. del TM. el 88,05 %, 6.082,84 Has. estan incluidas en el LIC y ZEPA.
El LIC esta declarado como Zona de Especial Conservacion (Z.E.C) en virtud, entre otros de
Orden 145/2020, DOCM n° 174 de 29/08/2020 y Decreto 20/2017 DOCM n° 45 de 6/03/2017.

Ambito LIC y ZEPA

|E. Otros Instrumentos. Montes. |
¢ Una gran parte del TM esta incluida en Montes objeto de proteccion.
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e Bases Cartograficas fundamentales:

[ Cartografia a Escala 1 / 2.000, con equidistancia de curvas de 2 m. realizada para la Diputacion
Provincial de Albacete a partir de vuelo a escala 1/8.000 con recubrimiento estereoscdépico
suficiente

[1 Mapa Topografico a escala (1:25.000) de la Provincia de Albacete del Instituto Geografico
Nacional.

Hojas 840-1V, 841-Ill, 865-11, 865-IV.

[ Cartografia de la Sede Electronica del Catastro. (Direccién General del Catastro).
Catastro de fincas Urbanas. Catastro de fincas Rusticas.

0 Ortofoto TM facilitada por el Centro Cartografico CLM. Consejeria de Fomento.

¢ Fuentes de Informacién Fundamentales:

O Ayuntamiento de Villaverde de Guadalimar (Gestién del Planeamiento Vigente, Proyectos en curso,
Infraestructuras Agua, Saneamiento, Energia Eléctrica, Equipamiento, Areas Libres, Patrimonio
Edificado, etc).

0 Encuesta de Equipamiento en Infraestructura de la Excma. Diputacién Provincial. Albacete.

[1 Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente

[J Junta de Comunidades de Castilla La Mancha: Delegacién Provincial de Carreteras

O Ministerio de Medio Ambiente: Confederacion Hidrografica del Guadalquivir

[ Ministerio de Medio Ambiente. Direccion General de Conservacion de la Naturaleza.

[J Junta de Comunidades de Castilla La Mancha. Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.

[ Instituto de Estadistica de Castilla-La Mancha.

[ Instituto Nacional de Estadistica.

[J Web. Foro-Ciudad.com (habitantes, entre otros).

[ Colegio Oficial de Arquitectos Castilla-La Mancha, en relacion a Planeamiento Vigente.

[0 Ayuntamiento de Siles (JA) en relacion a Planeamiento Vigente.

[1 Consejeria de Fomento JIJCC. En relacion a diverso Planeamiento Aprobado en municipios de

similares caracteristicas. Planeamiento de referencia.

De acuerdo a las previsiones de la NTP Decreto 178/2010, apartado 3.2. “Ambito del Plan” en la
redaccién del PDSU se utilizan las referencias del Instituto Geografico Nacional.

Ahora bien, en este caso la Cartografia Catastral “amplia” el TM., en su zona SO., en una amplia
zona de territorio (unas 466,67 has.). En los gréaficos del citado apartado 3.2., se identifica —
bordeada en rojo- esta zona en el SO., del TM (*)

Existen planos en los que junto a la base cartogréafica del Instituto Geogréafico Nacional se adjunta la
base cartografica catastral.

Por las caracteristicas de la documentacién, se ha considerado conveniente realizar los
trabajos de ordenacion sobre la documentacion catastral, de mayor cobertura territorial. En
caso de no proceder de este modo- una buena parte del territorio “histérico” de Villaverde (por
73ejemplo, las pedanias de El Sequeral, El Parrizon y el Campillo, cuyos servicios corren a cargo
del Ayuntamiento de Villaverde), pasarian a carecer de ordenacidon urbanistica.

(*) La Cartografia Catastral del TM. incorpora un “enclave” en el TM. de Cotilllas, situado al sur, es
el enclave “Salero” (16,99 Has. sup.), esta sup. est4 incluida en las 466,67 Has. citadas

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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3.- ANALISIS DEL TERRITORIO: ‘

| 3.1.- ENCUADRE TERRITORIAL: |

3.1.1. INFRAESTRUCTURAS DOTACIONALES TERRITORIALES EXIST. O EN PROYECTO.
= Existentes.

* Comunicaciones. Las principales I.D.T.s. existentes son las relativas a Comunicaciones:

o CM-3205 via perteneciente a la Red Autonémica Comarcal.

Discurre de Villaverde a la N-322 (Bailen-Requena, itinerarios Andalucia/Valencia).
Surca el TM en sentido NO-Centro.

o CM-3204 via perteneciente a la Red Autonémica Comarcal.
Discurre de Riopar (donde conecta con la CM-412, Red Autonémica Bésica) hasta el limite con
la provincia de Jaen (Siles).Surca el TM en sentido Este-Suroeste.
e AB-517, via perteneciente a la Red Provincial. Pequefio tramo de acceso a Catillas (SO.).
La CM-3205 y la CM-3204 posibilitan las conexiones con las redes de mayor rango, CM-412 (red
autondémica) y N-322 (red nacional). La distancia a la capital provincial es de 126 km.

v

TR ; Cm—— I
[CREAET - s o

* Infraestructura Hidraulica.

La “cola “ del Embalse de Siles se incorpora al TM. (Zona SO., del TM)

Esta circunstancia carece de trascendencia en la ordenacion urbanistica del TM
En Proyecto.

No existen Infraestructuras Dotac. Territoriales (1.D.T) en proyecto de incidencia para el PDSU.

*

3.1.2. INTERRELACIONES QUE PUEDAN INFLUIR EN LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.
o Villaverde no tiene interrelaciones con otros nucleos urbanos que influyan en las determinaciones
del PDSU.
La lejania del nucleo a otros nucleos mucho mas préoximos a la capital provincial o a las
principales vias de comunicacidon supone que las tensiones inmobiliarias sean escasas. No
existen desarrollos urbanisticos existentes o previstos que incidan en las determinaciones del PDSU.
Como se manifiesta en el epigrafe 1.2, el Planeamiento en areas colindantes no incide en el nacleo.

El PDSU se redacta para acoger las necesidades del ndcleo, no existen elementos exdégenos que
tengan repercusion en las previsiones del mismo.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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3.2.- AMBITO DEL PLAN:

El ambito de PDSU son los 69,08 km2. del TM de Villaverde del G. mas las 4,666 Km2. de la
“Dehesa de Santiago” y “El Salero”, los limites administrativos son:

¢ Bienservida.
Ambos tm., son colindantes al N del TM. de Villaverde.

¢ Alcaraz.
Ambos tm., son colindantes en la zona N. del TM. de Villaverde .
La zona limitrofe se Clasifica en las NSM de Suelo No Urbanizable sin proteccion especial.

¢ Riopar.
El TM es colindante en la zona NE., del TM de Villaverde. También es limitrofe en la zona SO., al
contar Riopar con un anexo en esta zona, la “Dehesa de Angulo”.

¢ Vianos.
Ambos tm., son colindantes al SE., del TM. de Villaverde., en el anejo del TM. de Vianos
denominado “Canada de los Mojones”

e Cotillas.
Ambos tm., son colindantes al S. del TM. de Villaverde. La continuidad en el limte se divide en
dos por la interrupcion del TM, de Riopar “Dehesa de Angulo”..

¢ Siles (provincia de Jaen).
Ambos tm., son colindantes al O del TM. de Villaverde.

Las delimitaciones del TM. indicadas en planos se han realizado segun las previsiones de la
“Norma Técnica Homogenizacion” Decreto 178/2010)

BIENSERVIDA ALCARAZ
RIOPAR
VILLAVERDE

o  DE GUADALIMAR

DE JAEN %

SILES | ¥ ’

7 - VIANOS
| COTILLAS
Cdﬁu,AS . RIOPAR
SILES ¥
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3.3.- MEDIO FISICO.

3.3.1. ZONAS SENSIBLES.

Denominamos zonas sensibles, segin lo establecido en el articulo 54 de la Ley 9/99 de
Conservacion de la Naturaleza las que siguen:
= Zonas de especial proteccion de aves designadas en aplicacion de la Directiva 79/409/CEE.
= Lugares de Interés Comunitario y las zonas de especial conservacion, designadas en
aplicacion de la Directiva 92/43/CEE
= Las areas criticas derivadas de la aplicacién de los planes de conservacion de especies
amenazadas.
= Las areas forestales destinadas a la proteccién de los recursos naturales por aplicacion de
los articulos 19.3 y 20 de la Ley 9/99.
= Los refugios de fauna y refugios de pesca
= Aquellas obras que declare el Consejo de Gobierno por su relevancia como corredores
bioldgicos o por convenios regionales, nacionales o internacionales.

Cumpliendo el articulo 55.3 en las zonas sensibles que se establezcan en un término
municipal se deberan aplicar las medidas de conservacién necesarias para el mantenimiento o el
restablecimiento, en su estado de conservacion favorable, de los recursos naturales que en cada
caso motivaran su designacion.

Los objetivos principales en el desarrollo de analisis de las areas de interés ambiental son:

= Determinar la presencia o ausencia de areas de interés dentro del Municipio

= Determinar la presencia 0 ausencia de dichas areas en el entorno del &mbito de estudio.

= Describir todas aquellas areas localizadas en el &mbito y en su entorno, con objeto de tomar dicha
descripcién como referencia en el estudio en capitulos posteriores de posibles afecciones

= Estudiar las influencias de los futuros desarrollos urbanisticos sobre las zonas identificadas.

Las areas de interés ambiental se han presentado reflejando los espacios que poseen
interés ambiental presentes dentro del Municipio acorde con la base de datos medioambientales del
SIG del M° de Agricultura y Medio Ambiente y la informacion facilitada por la Consejeria de
Agricultura, M. Ambiente y D. Rural de la JCCM y por las C.H. de Tajo y Guadiana. Estos
organismos han sido consultados para la realizacion del presente estudio. El analisis del &mbito de
estudio y su entorno se ha realizado a partir de la consulta a diversas fuentes documentales, asi
como de la peticién de informacion a determinados organismos medioambientales y de ordenacion
territorial de la administracion autonémica correspondiente:

= Servicio de Informacién Ambiental de la Consejeria de A. y M. Ambiente de la JCCM.
= Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.

Se han localizado los distintos enclaves ambientales de interés, bien sea por estar protegidos
por la normativa comunitaria, estatal y/o autondmica. De igual forma, se ha tenido en cuenta la
presencia de terrenos sin categoria de proteccion o pertenecientes a catalogos o Convenios, por
considerarse de interés al desempefar funciones en el territorio de conexion entre areas de mayor
entidad. Para el estudio de los flujos ecolégicos entre las distintas areas, se ha tenido en cuenta la
presencia de zonas urbanizadas y vias de comunicacién por ser elementos que pueden impedir las
conexiones entre diversos enclaves naturales.

Con el fin de determinar presencia de especies endémicas, protegidas o amenazadas, se han
consultado diferentes catalogos existentes, si bien este aspecto se aborda con mayor detalle en el
apartado relativo a fauna. Las fuentes consultadas fueron las siguientes:

o Catédlogo de Especies Vegetales Amenazadas de Espafia Peninsular e Islas Baleares.

0 Atlas corolégico de las monocotiledéneas endémicas de la Peninsula e Islas Baleares.

o Catalogo regional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna de la Comunidad de CLM.

0 Libro Rojo de Vertebrados de Espafia.

Las zonas sensibles en el T. MUNICIPAL DE VILLAVERDE DE G. que se han analizado son:
o LIC, ZEPAS, Areas Criticas, areas forestales, refugios de fauna o pesca
Existen zonas asociadas a estas protecciones en el Término Municipal.
Se adjunta en paginas siguientes informacion extraida de la web., de la C. de M Ambiente.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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3.3.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

El territorio forma parte de las Cordilleras Béticas y queda ubicado en el dominio Prebético,
constituido por materiales mesozoicos y terciarios afectados por la orogenia alpina.
De acuerdo con las caracteristicas litoestratigraficas y tectonicas existen dos dominios
paleogeograficos: Externo e Interno. El contacto entre estas dos unidades define dos grandes
accidentes tectonicos: la falla del Alto Guadalquivir- Casa de la Noguera y la falla de la Linea
Eléctrica.
El dominio Externo se localiza en el extremo noroeste (Padroncillo), caracterizado por la presencia
de materiales jurasicos con un caracter mas detritico y una menor potencia de los depésitos que en
el Prebético Interno, que ocupa el resto del area.
Litolégicamente el area presenta una gran uniformidad tanto en la distribucién espacial como en la
naturaleza de los afloramientos. Existe un predominio de materiales cretacicos sobre los jurasicos,
formados fundamentalmente por facies carbonatadas, con algunos episodios de margas y
margocalizas.
Estos depositos son los que originan los relieves mas abruptos y elevados del area, mientras que
las depresiones se han modelado con los materiales detriticos.
Los elementos geomorfoldgicos de mayor interés quedan clasificados de la siguiente manera:
a) Formas exokarsticas.
a.1) Campos de dolinas
a.2) Uvalas. Situadas en el Calar del Mundo y Calar de la Sima.
a.3) Poljés: Cafada de los Mojones y la Fuente del Espino.
a.4) Lapiaces.
b) Formas endokarsticas.
Los fendbmenos subterrdneos accesibles son numerosos pero no alcanzan gran desarrollo, a
excepcién del complejo de la Cueva de los Chorros.
c) Circo de los Chorros.
La cabecera del rio Mundo constituye un gran circo, con paredes verticales que cierran en
semicirculo el valle.
d) Ranas.
En las cumbres del Calar del Mundo y el Calar de la Sima existen depésitos de cantos de
cuarcita bien redondeados, dispersos en el fondo de las depresiones. Son restos de antiguas
rafias formadas a finales del Terciario e inicio del Cuaternario, bajo condiciones de aridez.

3.3.3. CLIMATOLOGIA.

El régimen climatolégico esta influido por dos hechos geograficos, su caracter de montafia media
mediterranea y su situacion y orientacion. La temperatura media anual es moderada, entorno a los
14 °C. Sélo Siles (10,7 °C) quedaria dentro de los climas templados frios continentales, con
temperaturas entre 9°y 12 °C; y un invierno frio donde el termémetro no supera los 3,5 °C. En el
resto del &rea el invierno rebasa los 6 °C, limite que define a los climas frios. El verano es célido y
prolongado (T > 20 °C). registrandose 4 meses con estos valores en las estaciones de Molinicos y
Veste; 3 en Riopar y Gontar; y 2 meses en los observatorios de Siles y Veste.

Las temperaturas, al descender por debajo de los O °C, se convierten en un agente
geomorfico y bidtico de gran importancia. Tan s6lo el observatorio de Siles Acebeas presenta
meses con 23 de diciembre de 2002 heladas seguras (4 meses), al alcanzar valores inferiores a O
°C respecto a la media de las minimas. Sin embargo el periodo anual de heladas probables es muy
alto para todas las estaciones: 5 en Siles, 7 en Veste y 8 meses en el resto de estaciones, lo que
condiciona la adaptacién de determinados cultivos.

El riesgo de granizadas es moderado en toda la zona, y practicamente despreciable en los
sectores de Veste, Arguellite y Gontar, donde el nGmero de dias al afio en que se registr6 este
meteoro no alcanza la unidad. Respecto a los dias de niebla, hay una elevada frecuencia en la
estacion de Siles, con casi 50 dias al afio, seguido de 28,7 y 20,6 en Molinicos y Riépar
respectivamente, este hecho debe contribuir indudablemente a que la precipitacion en las zonas de
calar sea superior a la registrada en las estaciones, situadas en las zonas bajas.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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Dentro de la zona existen marcados contrastes de humedad, mayor en el sector occidental
y central y menor en el sector oriental. La precipitacion oscila entre los 1.115 mm de Siles y los 500
mm de Molinicos.

El maximo pluviométrico es invernal (diciembre) pero se registra otro maximo en primavera
(abril). Sélo en el sector oriental las maximas precipitaciones se concentran en otofio. Los veranos
son secos (<90 mm) siendo julio el mes menos lluvioso.
Los ombroclimas presentes van del Seco, en el sector mas oriental al Himedo en el sector
suroccidental, quedando el centro de la zona de estudio con un ombroclima Subhimedo.

3.3.4. HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

EL TM. pertenece en su totalidad a la cuenca del Guadalimar, afluente del Guadalquivir.

Por su margen izquierda recibe los aportes del arroyo del Masegar, que tiene su origen en los
acuiferos del Padroncillo. Otro afluente, el Arroyo de la Puerta, esta capturando por erosion la Cafada
de los Mojones, que recolecta las aguas de la Cueva de Chorros. Otros cauces vierten al Guadalimar
las aguas correspondientes al Cretécico del Cerro de La Mina y el jurésico de Punta del Aguila.

El Guadalimar entra en relacion con los acuiferos del Calar del Mundo a través de Rio Frio, que nace en
el manantial del mismo nombre, evacuando las aguas de las dolomias cenomanienses del sur del Calar.

Tan importante como la red de drenaje es en el area de estudio la red de acuiferos, dado que el

fenémeno predominante de toda la zona es el karst.
Exceptuando el afloramiento del Prebético Externo (sector del Padroncillo), el resto del area queda
comprendida en la gran unidad hidrogeoldgica "Sierra de Segura-Cazarla" (ITGE, 1.995), con una
extensién de 1.600 km2, distribuida entre las provincias de Albacete, Murcia, Jaén y Granada. Dentro de
esta unidad se han distinguido tres sectores en base a las caracteristicas y funcionamiento de los
sistemas acuiferos. El TM. queda incluido en el “sector de relieve invertido".

El nivel de base esta formado por los materiales arcillosos de facies Utrillas del Cretécico
inferior, siendo el complejo dolomitico del Cenomaniense-Turoniense el acuifero de mayor importancia,
con una secuencia de 200 m. de dolomias masivas con niveles de margas dolomiticas; hacia el techo
aparecen las calizas del Senoniense y Mioceno. Estos materiales de interés acuifero conforman las
elevaciones montafiosas.

La hidrogeologia de la zona es compleja debido a la disposicion de las estructuras geoldgicas:
en el nucleo de los sinclinales existen numerosos acui-feros cuya base impermeable se encuentra a
mayor cota que los cauces fluviales. De ahi la existencia de sistemas colgados drenados por surgencias
a media ladera. Este hecho determina, por otro lado, la escasa importancia de las reservas. Estas
formaciones carbonatadas actian como embalses subterraneos colgados, regularizando la escorrentia
con salidas de agua permanentemente abier-tas.

Los cauces mas relevantes son los siguientes:
= Noroeste.
A° de la Vaqueriza y tributarios (A° del Cuervo, A° del Saz. ° de la Sarga).
También diversos cauces sin nombre.
= Norte.
A° del Tejo y tributarios (A° de los Pajares, cauce sin nombre).
El A° de la Vaqueriza y del Tejo confluyen al sur del niicleo de Villaverde originando el rio Guadalimar.
= Este.
A° de la Puerta (tributario del Guadalimar en las proximidades del nucleo, zona sur) con sus
diversos afluentes (A° de la Huesa, del Masegar y diversos cauces sin nombre).
= Sur.
Rio Guadalimar y sus tributarios (A° de la Carrascosa, del Campillo, de los Estafadores).

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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3.3.5. VEGETACION

La flora de la zona destaca —junto a la geomorfologia- como uno de los elementos del medio fisico mas
amplio, diverso y singular.

Bajo un dosel eminentemente forestal (bosques de Pinus sp., sobre todo), se ha conservado una rica
flora que comprende taxones de muy distinta indole ecoldgica, biogeografica y de formas vitales.

El catédlogo floristico de la zona alcan-za la cifra de mas de 1.300 taxones de rango especifico y
subespecifico, tan solo de flora vascular, sin contar con mas de 250 taxones de hongos, lo que lo sitla,
maxime si tenemos en cuenta lo reducido de su superficie, en una de las zonas mas ricas de la
peninsula y de Europa.

La variedad de ambientes y procesos ecoldgicos presentes en la zona inciden I6gicamente en
los parametros de abundancia, riqueza y diversidad de las especies de la flora de la zona.

En particular, destacan en importancia determinados ambientes y procesos, tales como: las
paredes y cantiles (tanto rezumantes como secos); los ecosistemas de ribera aso-ciadas a rios, arroyos
y regatos , asi como a zonas himedas sensu lato (encharcamientos mas o menos temporales, y en
general cualquier anomalia hidrica positiva); los habitats asociados a los procesos de disolucion karstica
en conjuncion con condiciones de alta montafia (calares y sus elementos geomorfolégicos, poljes y
dolinas, terras rosas); la diversidad y sin-gularidad floristica derivada de la gea (matorrales dolomiticos
ricos en endemismos, arenas de la fase Weald-Urtrillas con presencia de cistaceas u otras plantas
silicicolas, etc).

* Resumen de los grandes tipos de vegetacién natural
= Pinares.

Forman, junto con los matorrales de alta montafia, la superficie mayoritaria del area de estudio.
Sus bosques son muy diversos, debido a la existencia de tres especies de pinos en la zona, la
mezcla de ellos con diversas frondosas y la gran variedad de densidades presentes, segun los
microclimas ocupados.

= Bosques de frondosas.

Representan la vegetacion potencial de una gran parte del territorio estudia-do, exceptuando las

zonas altas del calar. Su superficie sin embargo se ha visto mermada a través del tiempo, a favor de

los pinares. No obstante se observan en la zona los siguientes tipos:

- Encinares y Quejigares.
Forman el bosque autdctono del area de estudio, sobre todo Quercus rotundifolia, con una
densidad muy variable. En la actualidad las masas puras aparecen en zonas bastantes reducidas.
En esta clase se incluye la asociacion Berberido hispanicae - Quercetum rotundifoliae, habitat de
interés comunitario con buena representacion en la Cafiada de los Mojones, la asociacién Daphno
latifoliae - Aceretum granatensis, también declarada habitat de interés comunitario.

- Rebollares.
Su aparicién es esporadica en la zona, mezclado con Q. rotundifolia y Q. faginea. Todos los
rebollares prebélicos se encuentran incluidos en el anejo | de la Ley 9/99 de Conservacion de la
Naturaleza

- Encinares y Quejigares con mezcla de Pinus.
Incluye sectores en los cuales las quercineas se encuentran mezcladas con otras especies de
Pinus, ya sea P. pinaster o P. nigra, o ambos simultaneamente, con una densidad generalmente
alta. Esta clase se esta viendo favorecida en los Gltimos afios debido a los cambios producidos en
la selvicultura de los pinares y en algunos casos a los incendios forestales.

= Matorrales.
Los matorrales dominan tanto la zona mas alta de la zona de estudio, como la méas baja y seca.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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3.3.6. FAUNA.

El alto grado de naturalidad de la mayor parte del area de estudio y la gran cantidad de habitats
presentes, hacen que esta zona tenga también una gran importancia a nivel faunistico.

» FAUNA VERTEBRADA.
Han sido catalogadas un total de 174 especies de vertebrados, de los que 6 son peces, 8
corresponden a anfibios, 17 son reptiles, 109 pertenecen al grupo de las aves y 34 son
mamiferos. De todas ellas 156 estan adscritas a alguiin convenio internacional.
e Mamiferos.
El gran ndmero de mamiferos presentes es debido sin duda a la gran cantidad de habitats
presentes en el area de estudio, lo que da lugar a que los mismos puedan ocupar diversos nichos
ecologicos.
Entre los carnivoros presentes destacan: la Comadreja (Mustela nivalis), el Turon (Mustela
putorius), la Gardufia (Martes foina), el Tejon (Meles meles), la Gineta (Genetta genetta), el Gato
Montés (Felis silvestris) y la Nutria (Lutra lutra). La presen-cia de esta Ultima denota la buena
calidad de las aguas de la zona y el buen estado de conservacién en general de las riberas.
e Aves.
Las aves representan la clase con mayor riqueza especifica estando multitud de especies
presentes como nidificantes, invernantes o en paso.
Las rapaces son las aves que normal-mente mas interés despiertan, a la vez que mayores
problemas de conservacién presentan. En la zona de estudio se encuentran ejemplares nidificantes
de Aguila perdicera (Hieraaetus fasciatus). Aparecen ademas como nidificantes: Aguila real (Aquila
chrysaetos), Aguila culebrera (Circaetus gallicus), Halcon peregrino (Falco peregrinus), Azor
(Accipiter gentilis), Gavilan (Accipiter nisus), Alcotan (Falco subbuteo), Busardo-Ratonero (Buteo
buteo), Aguila calzada (Hieraaetus pennatus) y Cernicalo vulgar (Falco tinnunculus). De las rapaces
nocturnas nidifican: Baho real (Buba buba), Lechuza comun (Tyto alba), Baho chico (Asia otus),
Mochuelo (Athene nocturna), Autillo (Otus scops) y Carabo comun (Strix aluco).
e Reptiles.
La diversidad de habitats favorece la riqueza de las especies presentes, estando todas catalogadas
como protegidas a excepcién de una. Destaca la presencia de la Lagartija de Valverde (Algyroides
marchi), endemismo de las sierras de Alcaraz, Segura y Cazorla,
e Anfibios.
La riqueza especifica de anfibios de la zona viene determinada por las especies de anfibios
presentes, todas incluidas en el Catalogo Regio-nal de Especies Amenazadas. Sin ninguna duda la
abundancia y diversidad de medios acuaticos, tan poco abundantes en el resto de la provincia,
junto al alto grado de conservacion de la calidad de las aguas incide favorable-mente en la
diversidad de especies y en la abundancia de anfibios, no obstante, hay que tener presente la
fragilidad de los mismos frente a los cambios naturales que puede sufrir el medio.
e Peces.
La distribucién de peces en el area de estudio se ve muy limitada debido a la temporalidad de la
mayoria de los arroyos, quedando por tanto reducida a los principales cursos de aguas, que
aungue algunos estios se secan mantienen charcas y represas donde se mantiene el agua).
Como especies incluidas en el Catalogo Regional, destaca la Colmilleja (Cobitis maroccana).
Como endemismos ibéricos aparecen el Cacho (Leuciscus pyrenaicus) y el Barbo gitano (Barbus
sclateri).
= FAUNA INVERTEBRADA.
A pesar de tratarse del grupo de fauna menos conocido, se ha podido detec-tar la presencia en la
zona de varias especies incluidas en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas, bien en el
area de trabajo, bien en zonas colindantes a la misma de iguales caracteristicas ecolégicas, por lo
gue cabe suponer que muchas de ellas se encuentren también presentes en su interior.
Dentro de estas especies, se encuentran incluidas en el Catdlogo Regional:
e Lepiddpteros.
e Ortopteros.
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3.4.- AFECCIONES |

3.4.1.AFECCIONES SECTORIALES EXISTENTES, DOMINIOS PUBLICQS, AMBITOS
PROTEGIDOS, INFRAESTRUCTURAS U OTRAS ACTUACIONES PUBLICAS QUE
PUEDAN CONDICIONAR LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

« DOMINIO PUBLICO|
« Dominio Publico Hidraulicol:
Dominio publico de rios y arroyos, asi como lagunas, embalses, fuentes, efc.:

1 Rios y Arroyos:
- Rio Guadalimar.

- A°de La Vaqueriza - A° del Cuervo - A° del Saz - A° de la Sarga.
- A° del Tejo. — A° de los Pajares - A°de la Puerta - A° de la Huesa.
- A° del Masegar — A°de La Carrascosa - A°del Campillo - A° de los Estafadores..

- Pantano de Siles (‘cola” de la Presa).
\. Dominio Publico Pecuario\:
1. Cafada Real de Andalucia.
2. Vereda de Villarrodrigo y Riansares.

\o AMBITOS PROTEGIDOS.\
]. Por sus Caracteristicas NaturaIes/Medioambientales.\:
1 Espacio Natural Protegido Calar del Mundo y de la Sima. Ley 3/2005 JJCC.
] Areas Protegidas Red Natura 2000.
- LIC “Sierras de Alcaraz y de Segura y Cafiones de Segura y del Mundo”. ES4210008.
ZEC Decreto 20/2017 DOCM n° 45 de 6/03/2017.
[1 Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPAS).
* Sierras de Alcaraz y de Segura y Cafiones del Segura y del Mundo (ES00000388)
) Areas Criticas.
- Aguila Perdicera (su ambito coincide con la ZEPA).
]. Por sus Caracteristicas Naturales/Montes.\:
- Redonda - Cafiada de los Mojones.
- Rios. — Dehesa de Santiago.
- Solanas de Riopar - Acebeda, Cerro Bardal y Solanas de Miraflores.
- Arroyo de la Puerta - Canalejas.

e INFRAESTRUCTURAS)
o iarias.
CM -3205. Red Autonémica Comarcal
CM - 3204. Red Autonémica Comarcal
| Abastecimiento/Saneamiento/Electricidad.)

. Conducciones de Conexion / Captaciones Agua Potable
. Linea 15 KV., abastecimiento al nucleo.
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3.4.2. PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE CUALQUIER AMBITO TERRITORIAL
APROBADOS POR LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS CON INCIDENCIA EN
LA MEJORA DE LOS SERVICIOS PUBLICOS.

. No se tiene conocimiento de otros proyectos de infraestructura en curso.

3.4.3. CON RELACION A LA RED VIARIA Y A LA VISTA DE LAS CARACTERISTICAS DEL
MUNICIPIO, SE ESTUDIARA LA SITUACION ACTUAL DEL TRAFICO, DEL
TRANSPORTE COLECTIVO Y DE LA ACCESIBILIDAD, ASi COMO, EN SU CASO,
LOS NIVELES DE RUIDO QUE PERMITAN DEFINIR LOS CORRESPONDIENTES
MAPAS DE RUIDO Y LA FUTURA LOCALIZACION DE USOS RESIDENCIALES O
DOTACIONALES Y LA ORIENTACION DE LAS EDIFICACIONES.

Las caracteristicas del nacleo:

* 203 habitantes (2020),

* Altura de edificaciones de 1-2 plantas, (ocasionalmente 3, baja+2).

* Topografia accidentada para las zonas del casco tradicional, con secciones de viario no muy
amplias (en algunos casos inferioresa 3/4 m.).
Topografia plana con secciones razonablemente adecuadas para las zonas exteriores: Paseo de
las Delicias, C/ Jardines (Travesia de la CM-3205) e incluso Calles de Barriada “Huerta Molino”)

* Travesia de la CM-3205 en situacién excéntrica, practicamente limite Oeste del nucleo, lo que
supone que su incidencia sea muy escasa.

Nos remiten a la siguiente situacién del trafico y de la accesibilidad:
* Inexistencia —por innecesario- de Transporte Colectivo.
* Inexistencia de problemética en cuanto al trafico debido a la escasa intensidad del mismo.
* Existencia de problemas de accesibilidad de dificil subsanacion en zonas concretas
correspondientes a trazados viarios del asentamiento original, p.e:
C/ Picadera, C/ Callejones., C/ Cerezo, C/ Horno.
La inexistencia de intensidades resefiables implica que los niveles de ruido derivados del trafico no
sean relevantes y que no sean aspectos destacables a tener en cuenta en cuanto a la futura
localizacion de usos o edificaciones.

En lo referente a las diversas pedanias por su reducido tamafio no existen problematicas
destacables al respecto, con excepcion del “Collado Bellotar”. Al desarrollarse a lo largo de la CM-
3205, que presenta escasa seccidon en esta zona, presenta los problemas inherentes a esta
situacion. La escasa intensidad de trafico minimiza los problemas de modo apreciable.
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3.5.- OTRA INFORMACION RELEVANTE

¢ PROGRAMA DE DESARROLLO RURAL DE Castilla La Mancha.
El PDSU cumplira lo establecido en:
* Reglamento 1698/2005 del Consejo relativo a la ayuda al desarrollo rural a través del FEADER
* Directrices Estratégicas Comunitarias de Desarrollo Rural
* Plan Estratégico Nacional de Espafia

= En el ambito europeo:
* En primer lugar, la estrategia de Lisboa y Gotemburgo constituyen el marco para articular el
desarrollo econémico, social y medioambiental de los Estados Miembros y sus regiones.
* La Politica Agricola Comin (PAC) comparte escenario con las actuaciones del FEADER,
constituyéndose como primer y segundo pilar de la politica agricola.
* Las Directrices Estratégicas Comunitarias de Desarrollo Rural plasman las principales
referencias de las politicas europeas en una politica de desarrollo rural homogénea para todos
los Estados Miembros.
* La Politica de Cohesion, a través del FEDER y FSE, asi como el instrumento especifico para
el desarrollo del sector pesquero, el Fondo Europeo para la Pesca, mantiene sinergias con las
actuaciones cofinanciadas por el FEADER.

= En el ambito nacional:
* En relacién a la politica de cohesién, el Marco Estratégico Nacional de Referencia (MENR)
traslada las directrices comunitarias sobre la Politica de Cohesion a la realidad nacional,
orientando sobre la programacion del gasto estructural a través del FEDER y el FSE.

e MEDIDAS CONTRA LA DESPOBLACION.

En orden a la aplicacion y desarrollo de la Ley 2/2021 de 7 de mayo, de “Medidas Econdémicas,
Sociales y Tributarias frente a la Despoblacion y para el Desarrollo del Medio Rural en Castilla-
La Mancha” indicamos que el municipio estd incluido en el area “de extrema despoblacion”
AB-7.

e OTROS ASPECTOS DE INTERES:

Al margen de los aspectos citados, consideramos que no existen mas circunstancias que puedan
condicionar las decisiones de ordenacion.

No existen instalaciones relevantes de cardcter industrial, terciario o dotacional situadas
fuera del nicleo urbano ni instalaciones relacionadas con usos ganaderos o agricolas que
puedan interferir con el desarrollo urbano.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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| 4.1. POBLACION:

4.1.1. EVOLUCION DE LA POBLACION A PARTIR DE LOS DATOS DISPONIBLES:

Ao | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 | 1981 | 1990 | 2000 | 2010 | 2020 | 2021
Habs. | 1.090 | 1.021 | 1.164 | 1.397 | 1.728 | 1.653 | 1.524 | 1.170 | 798 | 719 | 528 | 425 | 325 | 333

1.728

250 | 325

1900 910 1820 1930 1940 1950 NGO 1970 19857 = <0 2010 202

Tras un periodo de continuo crecimiento, 1900-1940, en los ultimos 80 afios, la poblacién ha
experimentado un proceso continuo a la baja muy relevante. asi en el periodo 1940-2020,
pierde el 81% de sus efectivos, con pérdidas del tipo de 17,50 hbs. afio.

En este ultimo ejercicio, 20-21, este proceso, de casi un siglo de duracion, se ha detenido.

* DATOS DE POBLACION ULTIMOS 12 ANOS (Fuente INE).

Afo 2009 | 2010 | 2011 | 2012|2013 | 2014 | 2015 |2016|2017| 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Habs. | 424 | 425 | 417 | 404 | 402 | 381 373 | 359|349 | 340 | 338 | 325 | 333

430

410

320

aro

350

330
hbs.

325
2008 afie 2010 2011 2012 20132 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Durante los dltimos 12 afios la poblacién ha experimentado un proceso continuo a la baja,
interrumpido en el dltimo ejercicio, 20-21, estas Ultimas cifras son relevantes por cuanto
suponen —en apariencia- la paralizacion del proceso de “despoblacion” y un cambio de
tendencia que esperamos confirmar en préximos ejercicios.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).




MEMORIA INFORMATIVA. 21

Las especiales caracteristicas del territorio, con gran abundancia de nucleos, nos remite a este
resumen general de ndcleos y habitantes:

* Villaverde .... 208 hbs. * Pedanias.... 114 hbs. * Diseminado.... 11 hbs. Total. 333 hbs
Segun el siguiente desglose:

1. Villaverde de Guadalimar... 208 hbs.
2. Pollo de Abajo ................. 2 hbs.
3. El Collado / El Bellotar....... 47 hbs.
4. Pifanios..........ccoovviiiinnnnn. 4 hbs.
5. SemillaBaja ................... 3 hbs.
6. Venta Mendoza ............... 11 hbs
7. Cueva Ahumada .............. 10 hbs.
8.LaResinera ..................... 10 hbs.
9. Venta del Tabaquero ......... 9 hbs.
10. El Sequeral ........................ 3 hbs.
M. EBlParrizén ...l 7 hbs.
12. El Campillo ..ot 8 hbs.
Diseminado........................ 11 hbs.

4.1.2. ESTRUCTURA DE LA POBLACION ACTUAL:
La estructura de la poblacion actual es la siguiente (323 hbs. Padron 2021):

HOMBRES MUJERES
e —— ]
80O-8a F=
»s-7a BB 1
70-74a i
55-69 |
50-sa
-3 |
50-54 |
as.a0 | |
A0-4a |
353539 =
=0 |
25-25 [
2024
15-19 |
104 1
= |
0~ ]

“0 29 o o 20 “n

Poblacion Total en = Muricipio: 333
FPobilacion Mombires: 182
Poblacion Mujaeras: 151

La densidad de poblacion del TM es de 4,82 Hab./km2. ( 333 Hbs./ 69,08 km2 = 4,82)
En cuanto a distribucién geografica de la poblacién, ésta no es concentrada.
El nacleo principal (Villaverde) presenta unos 208 hbs., aprox., el 62,46 % del total.
El resto de poblacién censada se localizada en los diferentes asentamientos y/o pedanias del TM:

* Zona N.: El Bellotar Collado, Pifanio, Poyo de Abajo, Semilla Baja.

* Zona SO. La Resinera, Venta del Tabaquero, Sequeral, Parrizal, Campillo

* Zona E y SE. Cueva Ahumada, Venta Mendoza.
La zona que agrupa, aparte del ndcleo, el mayor nimero de poblacion es la zona N. (Bellotar e
inmediaciones).
Esta situacion, de asentamientos discontinuos en el territorio es la habitual para la zona, en las que
gue las caracteristicas topogréaficas han supuesto (y suponen) condicionantes muy importantes en
cuanto a las comunicaciones.
Se resefia que los fenébmenos de evolucion poblacional en el tiempo son muy similares en todos los
nacleos (los datos de que se disponen son relativamente recientes).

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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4.1.3.- TENDENCIAS FUTURAS DE EVOLUCION DE LA POBLACION:

Por las caracteristicas de la figura de planeamiento que nos ocupa, PDSU, no cabe hablar de un el
horizonte temporal de ejecucion de previsiones.
Para un periodo razonable de vigencia de las propuestas de 14 afios, se prevé como escenario
optimista/probable el consistente en el mantenimiento de la poblacion actual para el TM, y una
parcial recuperacion para el nlcleo hasta situarse en torno a los 350 hbs, (cifras que el municipio
ha tenido hace no mucho tiempo, 2017, p.e.).

* El crecimiento indicado corresponde a un incremento total a 14 afios del 0,36 % anual.
Se entiende que este incremento se localizaria en el nicleo principal y que los ndcleos secundarios
no experimentarian perdidas de poblacion.

El POT “Estrategia Territorial CLM”, realiza/realizaba en su Anexo “Fichas de las Unidades
Territoriales”, las siguientes previsiones en cuanto a tendencias futuras de poblacién:
* Villaverde de Guadalimar esta incluido en la Unidad Territorial A.9.3. “Valle de Guadalmena”, y
la Unidad con cabecera en Alcaraz y que contaba en 2008 con una poblacion de 5.885 hbs.
El POT contempla/contemplaba la posibilidad de que la Unidad alcanzase a 2.021, 5.200 hbs., un
decremento del 11,64 %..
Si realizamos un reparto proporcional de este incremento, al nicleo de Villaverde (con 430 hbs. en
2008), le corresponderian a la fecha actual (2.021), 380 hbs., cifra superior a la existente y a la
prevista al afio horizonte para este PDSU.
Interesa resefiar que las previsiones poblacionales del POT eran/son en lineas generales
“optimistas”, en pocos casos se preveian decrementos de poblacidon (como era en este caso).
En el caso que nos ocupa, la pérdida de poblacién se ha verificado sobradamente.

El PDSU realiza sus previsiones teniendo en cuenta un periodo de vigencia de 12 afios y un plazo
de revision-actualizacion de 2 afios. Asi, el dia que la nueva figura de planeamiento posible entre
en vigor habran transcurrido 14 afios.
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4.2. ESTRUCTURA ECONOMICA:

[ Debido a su tamafio poblacional, el TM de Villaverde no presenta una estructura econdémica
propiamente dicha.
La renta bruta media por declarante, en el municipio de Villaverde del G. en 2019 fue de 14.489
Eur., lo que la sitda como el municipio n® 77 con una mayor renta bruta media de la provincia de
Albacete (sobre un total de 87 municipios), y en la posicion n® 706 en la comunidad de Castilla-
La Mancha (total de 919).
[J Histéricamente la economia del municipio se basé en la resina de los pinos, existiendo una
fabrica para su tratamiento en la aldea de La Resinera.
La economia del municipio se basa en las actividades primarias (agricultura, ganaderiay
explotacién forestal), destacando el cultivo del olivo y la produccién de aceite en la cooperativa
que comparte con el vecino municipio de Cotillas.
Desde finales de los 90 ha ido adquiriendo importancia el turismo rural, existiendo actualmente
una infraestructura turistica a tal efecto (casas rurales, alojamientos, restaurantes, cabafias,
zonas de acampada, etc.),
Este sector es el de mayor relevancia con diferencia en cuanto a las actividades no
tradicionales.
[0 El TM, presenta un total de 19 empresas.
[0 Las Actividades Econdmicas Municipales del nlacleo se centran en el Sector Servicios, con un
total de 6 establecimientos comerciales (basicamente destinados a alimentacion)..
[ El mercado de trabajo del municipio de Villaverde se caracteriza por:
e Lacifra de desempleados (Dic 2019) es de 43, porcentaje de 45% varones, 55% mujeres.
e En cuanto a la edad de los desempleados la mayor demanda se da para los “mayores de
44 anos”. En los “menores de 25 afios” las cifras son casi irrelevantes.
Su Distribucién por Sectores Econdmicos es la siguiente:

* Agricultura.......... 6 ( 10,00 %)
* Industria . ............ 2 (3,33%)
* Construccion........ 3 (5,00 %)
* Servicios ............. 47 (78,33 %)

* Sin empleo anterior 2 (3,33 %)

U informacién Socioecondémica del sector privado/ Parque de Vehiculos.

[1 El Sector Primario del término municipal presenta las siguientes caracteristicas:

Vehiculos Numero
Automéviles 139
115 Nucleo
Camiones 34
Motocicletas 8
Autobuses 2
Tractores Industriales 2
Otros Vehiculos 72
Total 257

Explotaciones segun superficie N° %
Total 162 100
De 0 a5 Has. 126 77,78
De 5a 10 Ha. 20 12,35
De 10 a 20 Ha. 8 4,94
De 20 a 50 Ha. 6 3,70
De 50 y mas Ha. 2 1,23
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Sup. de las explotaciones Hectareas %
Total 1.202,66 100
Labradas 686,77 57,10
Pastos 159,10 13,23
Otras 356,79 29,67
Ganaderia. Cabezas Aprovechamiento de Hectareas %
Bovinos .- las tierras labradas.
Ovinos 1.680 Total 686,77 100
Caprinos 409 Herbaceos 53,48 7,79
Porcino --- Frutales 1,64 0,24
Aves 159 Olivares 631,61 91,97
Equinos 14 Vifiedos 0,04 0,01
Superficie por tipo de Cultivo. %
Labor Secano 1,10
Labor regadio 2,80
Pastos y Terrenos Incultos 15,00
Olivar 9,80
Especies maderables de 0,30
crecimiento rapido
Especies maderables de 67,80
crecimiento lento
Otros Cultivos 2,90

En cuanto a la Estructura Turistica del TM, esta esta compuesta por:
** Hostelera.
3 Bares/Restaurantes en Villaverde de dimensiones no muy destacables..
No existe ninguno —circunstancia algo llamativa- en la Ctra. Riopar-Siles.
** Hotelera.
. -- 2 Hoteles (“Venta Ahumada” y “Las Salesas del Maguillo” inferiores a 40 plazas c/u
-- 3 Areas de Casas/Cabafias/Bungalows
(“Las Salesas”..10 uds. “Pinares del Guadalimar.. 8 uds,“El Rincon de El Pernales”,
7 uds.).
-- 6 Casas Rurales (2 en el nucleo y 4 fuera).

El volumen de instalaciones, con ser resefiable para el nivel poblacional del TM, no permite
plantear la existencia de un “sector “turistico” real en el TM.

Aparentemente esto ocurre porque la oferta se ha concentrado en Riopar, nlcleo que presenta-en
la actualidad- mejores servicios de apoyo.

El sector, con ser muy relevante carece de volumen para ser “motor” real de desarrollo de
todos los municipios del area.

[1 El Plan NO propone para la ejecucion de sus previsiones la ejecucion de obras con cargo a la
Administracién Municipal, al encontrarse gestionados todos los Sistemas.
Por este motivo, la Memoria Informativa no incluye un estudio de la capacidad inversora del
municipio.
La Unica medida relevante que en esta materia se propone es la realizacion de una Depuradora
de residuales, inversion que no es competencia de la Administracion Municipal.
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‘ 5.1.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD:

El nlcleo urbano se sitda en la parte centro-sur TM, relativamente muy préximo al vecino TM de
Caotillas (120 hbs.), que es el nicleo urbano mas proximo, a unos 5,50 Km. por ctra.
Por las especiales caracteristicas del TM., con una gran parte del mismo destinado a monte, las
parcelas (con una gran incidencia de las propiedades publicas) suelen ser de grandes dimensiones.
Las zonas con parcelacion mas fragmentada son las mas proximas al casco urbano de Villaverde y
a las zonas colindantes al Rio Guadalimar (al S. del ndcleo) y a los Arroyos de la Vaqueriza y del
Tejo (al N.) del mismo.

En el territorio, la parcelacién se reduce, igualmente, en las inmediaciones de las pedanias:

* Pollo de Abajo. (N.) * Collado Bellotar. (N.) * Pifanios (2 nucleos. N.).
* Bellotar (N.). *Venta Mendoza (E.). * Cueva Ahumada (E.).
*La Resinera (SO.) *Venta del Tabaquero (SO.). * ElParrizon (SO.)

* El Sequeral. (SO.) * El Campillo. (SO.).

En general, la parcelacion se reduce en las inmediaciones de los cauces fluviales, aneja a las areas
cultivables y aumenta en las areas de mayor cota topografica.

Dentro del casco urbano, se concentran los servicios en torno a la Plaza Mayor, con una
estructura de parcelas y/o manzanas de superficies inferiores

El nlicleo se estructura —a grandes rasgos- en torno a la Pza. Mayor, de Adolfo Suarez,
complementado con un crecimiento lineal en direcciéon Sur (Paseo de Las Delicias).
La localizacion de los equipamientos de mayores dimensiones (Ayuntamiento, Iglesia, Plaza,
Centro Social/Cultural, etc.) es apreciablemente central y posee repercusion en la definicién de la
estructura de la propiedad (de menores dimensién cuanto mas “céntricas” son estas).

Las caracteristicas del parcelario tienen un reflejo apreciable en la estructura de nudcleo y
viceversa. Es perceptible que las complicadas caracteristicas topograficas del asentamiento han
generado un ndcleo en el que el suelo de caracteristicas adecuadas es escaso, lo que motiva el
que las parcelas sean —en general- de dimensiones reducidas- y que la red de caminos carezca de
la relevancia adecuada.

Es dificil reconocer, aparte de la peculiar geografia del ndcleo - una “acrépolis” al pie de dos
rios- una “real” estructura urbana.

5.2.- INFRAESTRUCTURAS:

5.2.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

La poblacién se abastece mediante de los manantiales:

* Los Estrechos/Fuente del Espino (en las proximidades de la CM-3205), con un deposito asociado
de capacidad 130 m3 en el Camino de los Quemados al que el recurso accede por gravedad.

* El Judio. (zona centro-norte del TM) con un deposito asociado de capacidad 10 m3 en el C°
“Cueva la Vieja” (N. del nucleo) al que el recurso accede por gravedad.

Ambos depdsitos estan dotados de los convenientes sistemas de cloracion.

En ambos casos la distribucién domiciliaria se realiza por gravedad.

El sistema tiene cierta antigiiedad y esta sujeto a progresivas de readaptacion y sustitucién de

conducciones, cambio de materiales de las mismas, etc.

La red de distribucion parte del depdsito situado en C° de los Quemados y presenta como linea
bésica, con diametros comprendidos entre 125 y 75 mm. el itinerario C/ del Molino-Pza. Mayor-
Cl/de la Iglesia-C/Pefiicas-Paseo de las Delicias.

A esta linea basica acometen las diversas zonas, con diametros/tipo 50 y 60 mm., no existen anillos
de distribucion y en los tramos mas antiguos no hay doble conduccién bajo aceras.
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Todos los elementos, captaciones, conducciones al depésito, anillos béasicos, etc., han
estado sujetos a diversas obras de renovaciéon desde 2003.

No existen restricciones de agua ni areas desabastecidas, tampoco areas con déficits de presion.
La gestion del Servicio es Municipal, abasteciéndose tanto el ndcleo principal y las diversas pedanias
del TM., las caracteristicas fundamentales del servicio (capacidad de depésitos, conducciones
bascias, etc.) se acompafan en pagina siguiente.

Los consumos en los dltimos ejercicios (2019 a 2021) se han mantenido estables en torno a
22.500 m3/afio (*) para toda la poblacion del TM., lo que supone (considerando los actuales 333 hbs.) un
consumo de 185,11 litros/hb/dia, que se entienden habituales para el tipo de TM que nos ocupa.

En relacién a la asignacién de recursos relativos a la planificacién hidrol6gica, indicamos que
existe Informe de la C.H. Guadalquivir de 4/09/2020 favorable a la solicitud de concesion (**)
“.... para un volumen maximo de 35.042,50 m3/afio considerando todas las captaciones
y una poblacién de 338 habitantes mas 140 habitantes estacionales”

Observamos que los consumos actuales son muy inferiores a asignaciéon de recursos en la
planificacion hidrolégica, con un apreciable margen de diferencia, 12.542,50 m3 por afio.

En la separata de esta documentacion que aborda el tratamiento de los “nucleos rurales
tradicionales no irregulares” se acompaiia el “Proyecto de Aprovechamiento de Aguas Subterraneas
(Manantiales) para el abastecimiento en el termino municipal de Villaverde de Guadalimar y sus pedanias”, en
el mismo se aprecian las caracteristicas de la red abastecimiento del TM., que incluye todos los
nucleos e —incluso- algunos cortijos.

5.2.2.- SANEAMIENTO.

Red de saneamiento en hormigén (con excepcion de los tramos correspondientes a areas renovadas, que se
realizan en poliéster y/o polietileno) realizada aprox. a partir de 1985. La topografia del ndcleo y su
entorno suponen el que no existan problemas relevantes por problemas de cotas de vertido ni por
pendientes escasas.

La red existente se recoge en la Documentacién grafica aportada, con dos cuencas de vertido cuya
divisoria corresponde a la direccion N-S. del nicleo.

La cuenca este corresponde al A° del Tejo, los vertidos se canalizan a un colector que
discurre por la margen del arroyo. La cuenca O. corresponde al A° de la Vaqueriza, los vertidos se
canalizan a un colector que discurre paralelo a la Ctra. CM-3205. Ambos colectores entroncan a la
altura de la pista polideportiva, dando lugar a un emisario que vierte al Guadalimar aguas abajo del
nucleo.

El sistema es unitario, el didmetro interior basico es & 30 cm., con & 20 cm., para los tramos de
mayor antigiiedad.

La red abarca la totalidad de la poblacién, no existen —salvo situaciones aisladas- tramos
desabastecidos.

Al momento presente no existe EDAR, en el 2006 (30/01/2006) el Ayuntamiento suscribié
convenio con la JJCC. CLM para la construccion de una depuradora en el municipio. Tras la
tramitacion de los correspondientes expedientes en el 2009 se dictd Resolucion para iniciar el
periodo de exposicién publica en materia de expropiaciones, a partir de este momento las
actuaciones quedaron detenidas.

Aunque se supone que a corto plazo se retomaran los proyectos ya tramitados, este PDSU contempla la
realizacién de una EDAR para el nucleo pral., en las proximidades de la desembocadura del A° de la Puerta
en el Guadalimar, con capacidad para 500 hbs, a unos 600/700 m. del nicleo, aguas abajo del nucleo.

Los nucleos secundarios/pedanias carecen de red de saneamiento, los vertidos —no depurados- se
dirigen —en general- a pozos tradicionales.

La escasisima poblacién de los nucleos asi como la apreciable pendiente topografica de sus
situaciones contribuyen a que esta situacion —no deseable- no presente vertientes especialmente
inadecuadas.

(*) En Apartado 9. Se adjunta Certificado municipal al respecto en el que se refleja, ademas, la
idoneidad de las actuales instalaciones.
(**) Copia del Informe se acompafia en las paginas de esta memoria. Apartado 9.
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5.2.3. ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO:

El abastecimiento de E. Eléctrica se realiza mediante linea de MT, que acomete al nucleo por la
zona suroeste, en ella se sitta el transformador del nacleo (final de la Avda. de la Guardia Civil, en
el mirador del nacleo).

La red de B.T. es en su totalidad aérea del tipo convencional, no existiendo en el nlcleo areas
desabastecidas. La distribucion domiciliaria se realiza a 220 V.

La instalacion de la red de alumbrado publico ha sido realizada por fases en los Ultimos afios.

Las luminarias son cerradas sobre apoyo mural o baculo segun su ubicacién. Las lamparas
son de vapor de sodio en los accesos y de vapor de mercurio c.c. en el resto. Destaca el elevado
namero de zonas en las que se dispone farol decorativo adosado a fachada.

La red alcanza la mayoria de calles.

La red de energia abarca la totliada de nucleos rurales, que estan dotados de alumbrado

publico, en su mayoria luminarias del tipo “farol tradicional” adosadas a fachada.

5.2.4. RED VIARIA Y PAVIMENTACION. MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD.

La red viaria actual presenta los siguientes elementos fundamentales:
* Travesia de la CM-3205, en situacion excéntrica. (practicamente limite oeste del nucleo)
* [tinerario C/ Molino — Pza. Mayor- C/ Iglesia- C/ Peficas-Paseo de las Delicias, es el
recorrido fundamental del nacleo.
La travesia de la CM-3205, por su situacion (limite de nlcleo) y por su reducidisima intensidad de
trafico no acarrea problemas relevantes.
En cuanto a la red de distribucion, esta se compone de calles de fuerte pendiente, irregulares en
trazado y con secciones muy reducidas. El trazado muy irregular del nicleo apenas ha sufrido
modificaciones, no se han realizado actuaciones de “ensanche” o similar.
Sin perjuicio de lo anterior al ser la intensidad muy reducida, el transito rodado no presenta
deficiencias realmente relevantes, aunque hay zonas de accesibilidad complicada (C/ Picadera, C/
Horno, C/ Cerezo y demas tramos del asentamiento primitivo)
En los Ultimos afios se ha visto incrementado de forma muy apreciable la superficie de
viario pavimentado, que alcanza —salvo escasas excepciones- a todo el nicleo.

* Movilidad / Accesibilidad.
Las caracteristicas del asentamiento original (una “mesa” escarpada al pie de dos rios) ha motivado
gue la colonizacién/urbanizacion del mismo se haya realizado con notables dificultades, de hecho
las zonas mas al sur, al pie del escarpe no ha llegado siquiera a ocuparse.
La accesibilidad ha sido un problema histérico, por este motivo, los crecimientos mas recientes se
realizan de modo “discontinuo” respecto del ndcleo, hacia las zonas con topografia mas favorable.
El nacleo presenta desde su origen zonas de accesibilidad problemética.
De acuerdo a lo anterior, las actuales caracteristicas del espacio viario no se acercan —en absoluto-
a la legislacion vigente en la materia, dado que:
- Los acerados presentan dimensiones inferiores a 80 cm., para la préctica totalidad del nucleo.
- Cuando son de dimensiones superiores, hay obstaculos (farolas, mobiliario urbano, etc,) o los
alcorques del arbolado carecen de rejilla protectora.
Los bordillos accesibles son escasos.
La escasa anchura de las calles supone que existan problemas de aparcamiento, problemas
gue se incrementan —en general- en lo relativo a reservas de plazas especificas para
personas de movilidad reducida.
La adaptacion de los espacios a las previsiones de la Ley ACC (Eliminacion Barreras CLM), Cadigo
ACC (Cddigo Accesibilidad CLM) y Orden TMA (Orden TMA/851/2011, desarrollo del Documento
Técnico Condiciones Accesibilidad) se entiende —en principio- escasamente viable técnicamente
con medios convencionales dado que el medio presenta topografia poco “abordable”.
Interesa resefiar que —aparte de actuaciones de supresion de barreras arquitecténicas/accesibilidad
en edificios publicos- en los dltimos afios se ha realizado un buen ndmero de actuaciones de
mejora de las condiciones de movilidad/accesibilidad del viario del nicleo.
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A continuacion, se adjuntan vistas del nlcleo representativas de las condiciones béasicas de
accesibilidad/movilidad.

Pza. Mayor.

C/ Calvo Sotelo.
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C/ Cuesta del Molino
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5.2.5. PREVISIONES DE DEMANDA HIDRICA Y CONSUMOS EN DESARROLLO DEL
PDSU. DEPURACION.

e ABASTECIMIENTO.

Como se ha puesto de manifiesto en epigrafes previos, existen capacidad para suministrar,
de acuerdo a la planificacién hidroldgica, 35.042,50 m3/afio. (*)

Esta capacidad permitiria abastecer un TM. de 478 habs., con un consumo diario de 0,200
m3 por hab., y dia. razonablemente elevado para un TM de las caracteristicas que nos ocupan.
Evidentemente no se prevé en ningln caso que el nlcleo pueda alcanzar esa poblacién (muy
superior a la actual).

Las previsiones poblacionales del TM en el periodo de desarrollo del PDSU -14 afios- son
sensiblemente inferiores a estos 478, al estimarse en 350 hbs.
La hipotésis mas optimista de ocupacién, en el supuesto en que se colmataran los suelos previstos
es de 413 habitantes (incremento de 80 hbs, sobre los actuales), cifra que —siendo muy inferior a
los 478 hbs. de referencia- no se contempla alcanzar durante la vigencia de este PDSU.
A mayor abundamiento de lo anterior se indica que los actuales 333 hbs. consumen 22.500 m3
afio (**), suponiendo que los 80 hbs.adicionales (hasta saturaciéon) consumieran 0,20 m3 dia,
tendriamos un hipotético consumo adicional de 5.840 m3/afio.
La suma de 22.500 actual + 5.840 (maximo adicional) totaliza 28.340 m3, cantidad muy inferior a
los 35.042,50 previstos en la Planificacion Hidrolégica.

(*) Enel Apartado 9 se adjunta informe al respecto emitido por la CHGuadalquivir
(**) En el Apartado 9. Se adjunta certificado municipal al respecto.

e SANEAMIENTO.

Como se ha puesto de manifiesto en epigrafes previos, el TM carece de EDAR, al no haberse
resuelto los expedientes de realizacién de las obras tramitados en su momento (1).
La Resolucion de 4 de Marzo de 2009 de la Secretaria General Técnica de Ordenacion del
Territorio y Vivienda por la que se ordenaba/ordena la publicacién del “Proyecto Modificado n°
1 de construccién de las EDARs de Guadalimar-Cotillas, Povedilla, Salobre, Reolid, Vianos,
Paterna del Madera y Bienservida (Albacete)” contemplaba, entre otros aspectos que las
Depuradores de Guadalimar/Cotillas, Bienservida, Povedilla y Reolid.
Se calcularian para con caudal medio diario de 375 m3/dia. Considerando un caudal medio de
0,185 m3/hab/dia, obtenemos una capacidad de 2.028 habitantes, razonablemente superior a
los 1.600 hbs, que ahora presentan los 5 nucleos (325 Villaverde, 120 Cotillas, 605
Bienservida, 400 Povedilla y 150 Reolid).
Entendemos, aunque se carece de documentacion al respecto, que la realizacion de las obras sera
programada y ejecutada durante el periodo de vigencia de este PSDU,
Las previsiones del proyecto redactado en su dia que entendemos deberan ser mantenidas en sus
aspectos basicas, garantizan la adecuada cobertura de las demandas del TM.
Aunque se supone que a corto plazo se retomaran los proyectos ya tramitados, este PDSU contempla la
realizaciéon de una EDAR para el nicleo pral., en las proximidades de la desembocadura del A° de la Puerta
en el Guadalimar, con capacidad para 500 hbs, a unos 600/700 m. del nlcleo, aguas abajo del nucleo.

Observamos que las actuales condiciones de abastecimiento y saneamiento (en este apartado en
el supuesto de culminarse procesos ya iniciados) serian mas que suficientes para dar cobertura a
los posibles procesos de edificacion en desarrollo del PDSU.

En relacion a las pedanias/nucleos tradicionales no se prevé la realizacion de obras de este tipo.

(1) En el Apartado 9 se adjunta Resolucion al respecto emitida por la Consejeria de Ordenacion del
Territorio.
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5.3.- EDIFICACION Y USOS DEL SUELO:

5.3.1. USOS Y TIPOLOGIAS EXISTENTES:

El uso global del suelo predominante es el residencial, que ocupa la mayor parte de las parcelas del
suelo del casco urbano. Este uso en un gran porcentaje de casos no es exclusivo, esta
acompafiado de usos complementarios vinculados al uso agricola (almacenes, zonas destinadas a
aperos y maquinaria, usos agroindustriales, etc).

Los usos de equipamientos y zonas verdes aparecen menos representados, estando dispersos por
diferentes zonas y localizandose principalmente en las zonas centro (plaza del ayuntamiento) 6 sur
(centro escolar, piscinas, campo de futbal).

TIPOLOGIA SUPERFICIE (Has), 9,206 Has.
Residencial 4,430
Espacios Libres 0,290
Equipamientos 1,805
Industria/Almacenamiento/Agropecuario 0,469

Aceras, Calzadas, Cauces 2,212
Equipamiento Superf m2.
Ayuntamiento 140
Centro Cultural en Pza. Mayor. 550
Iglesia 300
Cuartel Guardia Civil 970
Centro de Salud 90
Colegio Rural Agrupado “Calar del Mundo” y Equipamiento Anejo 2.000
Piscinas y Areas Angjas 5.500
Pista Polideportiva aire libre 1.600
Pza. de Toros y Aparcamiento anejo 1.600
Campo de Futbol 5.300
Total 18.050 m2.
Estandar (333 hbs., padrén 2021, total TM) 54,20 m2/hab

(*) No se incluyen, en principio, por su lejania al nucleo ni el Cementerio (3.900 m2) ni el Area
correspondiente a los Depositos (400 m2)

Areas Libres (*) Superf m2/ has.
Pza. Mayor 210 (infa 12 m.)
Pza. Mirador 800 (sup 12 m.)
Falda este de la Pza. del Mirador. 950 (sup 12 m.)
Jardines junto al Colegio Rural. 320 (sup. 12)
Jardines junto Campo de Futbol (2 zonas, 390 y 230) 620 (sup)
Total 2.900
Estandar (333 hbs., padrén 2021, total TM) 8,70 m2/hab

En lo que refiere a espacios de equipamiento en las diversas pedanias, estos son casi inexistentes,
aparte del Consultorio de El Collado /Bellotar, y las instalaciones propias de los servicios
(depositos, casetas de bombeo ,etc.) no existen mas espacios destinados a equipamiento. .

(*) No existen &reas superiores a 1.000 m2 con @ igual o sup. a 30 m.
Todas las zonas excepto las de 230 m2 (CF) son sup. a 200 m2 con @ igual o sup. a 12 m.
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5.3.2.- INTENSIDAD NETA DE LA EDIFICACION Y ALTURAS EXISTENTES.

En el Anexo Il de la Memoria Justificativa se detallan. —entre otras- estas cifras, en
cualquier caso, indicamos aquellas mas relevantes (*).
* Intensidad Neta Actual del Uso Residencial... 0,8200 m2t/m2s ( 36.328 m2/ 44.302 m2).
* Intensidad Bruta Actual del Uso Residencial... 0,3481 m2t/m2s ( 36.328 m2/ 87.372 m2).
* Intensidad Actual Neta del Uso Industrial....... 0,8316 m2t/m2s ( 3.902 m2/ 4.692 m2).
Las intensidades previstas en el planeamiento vigente son apreciablemente superiores, dado
que son de:
“ g) El volumen edificable sera de 10,45 m3/m2 g/parcela neta en calles de ancho superior a
6,00 m. y de 7,45 m3/m2 en los demas casos.”
Equivale a 3 m2/m2 en calles de ancho sup. a 6,00 m. (escasas) y de 2 m2/m2 en los demas
casos.

Las alturas existentes estan comprendidas entre 1 y 3 plantas (Baja y Baja+2), corresponden
las mayores alturas a las areas centrales de la poblacion. Por las especiales caracteristicas de la
topografia del nucleo, un edificio de 1 planta a fachada principal puede transformarse un edificio de
3 plantas (B+2) a fachada trasera o secundaria.

5.3.3.- SUELO VACANTE O INFRAOCUPADO:

En los diferentes planos de informacién aportados se aprecia con claridad el suelo vacante
o infraocupado.

La identificacion de estos suelos en ndcleos como el nuestro es un aspecto confuso.

En relacién a la inclusion de “suelos vacantes” o posibles “suelos infraocupados”,
indicamos que por las caracteristicas del nucleo, de base agricola, no existen muchos suelos libres
de edificacion (areas en interiores de manzana, bordes urbanos inmediatos) y los que existen
suelen ser suelos vinculados a las actividades que se desarrollan (“cercados” para guarda de
maquinaria o similar, areas libres para almacenamiento ocasional o actividades al aire libre, etc.),
en ningln caso son “solares inactivos” aunque no estén ocupados por edificacion.

Por lo anteriormente indicado la documentacion es relativamente restrictiva para considerar
suelos como “vacantes” o “infraocupados”.

Sin perjuicio de lo anterior interesa resefiar:

A. Por la especial topografia del nucleo, en los casos en que los suelos no estan ocupados es
porque hacerlo es complicado.

B El ocupar suelos tedricamente “vacantes” puede ser muy complejo por cuestiones técnicas
ylo econdémicas.

5.3.4.- ESTADO DE CONSERVACION DEL CONJUNTO:

El estado de conservacién del conjunto es aceptable, no se detectan areas de infravivienda,
sectores en proceso de abandono ni —salvo areas puntuales y de muy reducidas dimensiones-
zonas con déficits de urbanizacién detectables.

En la gran mayoria de los casos nos encontramos con inmuebles, bien de nueva planta o
gue han sufrido apreciables obras de adecuacion en los Gltimos 40 afios. Asi:

* En las zonas situadas en la zona noroeste (barriada “Huerta Molino”) nos encontramos
mayor cantidad de edificaciones de nueva planta, también en las zonas del sur del nicleo (entorno
del campo de futbol).

* Las zonas correspondientes a las areas con peor accesibilidad rodada del “ndcleo origen”
(C/ Picadera, C/ Enmedio, C/ Horno), son en las que nos encontramos las edificaciones peor
conservadas.

(*) Los datos al respecto se obtienen a partir de la pagina web del Catastro y de mediciones propias.
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5.4.- ESTRUCTURA URBANA:

5.4.1.- GENESIS HISTORICA

Se desconoce la fecha de fundacién, aunque su situacibn geografica puede remitir a un
asentamiento lejano en el tiempo, no existe informacién de la fundacion de la ciudad, ni de si se
trata de un asentamiento conquistado (como otros de la zona).,

Tras la conquista de Alcaraz, 1.213, pasa a ser aldea del concejo de Alcaraz y tras la toma
de Huéscar S.XV. se entrega a Rodrigo Manrique de Lara, para formar parte del sefiorio de las
Cinco Villas, junto a Bienservida, Riopar, Villapalacios y Catillas.

En fechas posteriores, de acuerdo a las “’"Relaciones Topograficas” de 1.578 (Felipe ) el
nacleo, cuenta con 150 casas y unos 180 vecinos ubicados con bastante probabilidad en el entrono
de la Plaza y en trazado urbano incipiente definido por la manzana delimitada por las calles Iglesia,
Huerta y zonas aledafias

La estructura origen viene definida por el nucleo Iglesia-Ayuntamiento-Plaza, a partir de
este ambito y en torno a la red de caminos se desarrolla la trama urbana.

La referencia grafica mas adecuada en cuanto al origen y evolucién de la ciudad la aporta
los planos que sigue, de 1.888, en el mismo es perfectamente reconocible la estructura actual del
nacleo (casco tradicional) y la evolucion del mismo en los Ultimos 140 afios.

Es perfectamente reconocible que el ndcleo se “encaja” entre el A° de la Vaqueriza y el A° del Tejo,
presentandose la actual plaza mayor como elemento central de la ordenacion.
Son llamativas dos circunstancias:

* No se ha colonizado la zona correspondiente al actual cuartel de la G. Civil ni tampoco las
manzanas inmediatas. Aunque se tienen noticias de que en el actual mirador ha existido
alguna estructura de caracter defensivo, es esta época es tan irrelevante que ni se representa
(las manzanas al SO., que aparecen en el plano son las correspondientes a la C/Cerezo).

* Existe un “vacid” de unos 50/60 m. de anchura entre la parte mas al norte del ndcleo y la zona
de actual C/Solares, que en ese momento constituye un “anejo” independiente. La actual
C/Cuesta del Molino no aparece como un viario realmente consolidado.

En esta estructura basica, destacan 3 viarios basicos reconocibles.
* Camino de borde Oeste (paralelo al A° de la Vaqueriza), actual CM-3205,
* Actual itinerario Calvo Sotelo/ Molino/ Pza. / C7 de lIglesia, conexiones O-E. entre los dos
Arroyos, con fuerte pendiente y cota superior en la plaza.
* Actual itinerario C/Guardia Civil-Pza. Mayor- C/Plaza Vieja, es itnerario S-N., su pendiente es
mucho menor y en este caso la Pza. Mayor es el punto de menor cota.
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Las diferencias entre el nucleo que incluimos en este apartado “Génesis Histérica” y el nucleo
actual, es notable.
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5.4.2.- ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

Las caracteristicas de la estructura urbana de Villaverde de Guadalimar se fundamentan en alto
grado en el proceso histérico de conformacion. La trama subyacente al uso residencial
complementado con dependencias agricolas ha ido transformando paulatinamente las parcelas del
antiguo nicleo en manzanas de trazado muy irregular, con escasos vacios interiores; bien suma de
algunos fondos de parcela sin edificar, bien pertenecientes a la antigua parcela matriz.

Resulta totalmente identificable como “estructura origen” la elipse conformada por:
* Ctra. CM-3205-Cauce del A° del Tejo- C/Picadera y C/Cuesta del Molino (*).
Esta estructura, con algin crecimiento en la zona norte (entorno de C/Solares), es la que puede
corresponder al final de los 40, a partir de esta fecha los crecimientos se dirigen hacia las zonas
anejas al nacleo que presentan menores desniveles topogréficos.

* Zona Sur, en el entorno del Paseo de las Delicias (desde C/ A° del Tejo hasta el Campo

de Futbol), la mas relevante.

* Zona Norte, en el entorno del Paseo de la Constitucion.

* Algunos puntos de zona centro. Entorno del P° de la Guardia Civil.
A partir de los 90, se produce una situacion relativamente novedosa, como es la ocupacion de los
terrenos de la denominada “Huerta el Molino”, area situada al NO., del nucleo. La “novedad” de la
propuesta reside en que histéricamente los crecimientos en la margen izqda. del A° de la Vaqueriza
no habian sido contemplados en el desarrollo urbanistico municipal.
Las actuales tendencias se orientan a colmatar las zonas citadas (P° de las Delicias, P° de la
Constitucion. Barriada “Huerta del Molino”). No son detectables tendencias de renovacion del
caserio de las zonas mas antiguas (C/Cerezo, C/ Callejones, etc.).

NG . ; . s v r g
i -"‘é‘%u,.,ﬁ:' 3. o - ‘ iy € ; ) Ortofoto 1.956

(*) Esta delimitacién no se corresponde con un itinerario viario continuo

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).



MEMORIA INFORMATIVA.

37

Plano 2.018

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).



MEMORIA INFORMATIVA. 38

5.5. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

El Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Villaverde de Guadalimar, no utiliza en sus
documentaciones el concepto Z.0.U. en el sentido que el mismo se define en el TRLOTAU:
“Area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por disponer de
usos globales y tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarlas con
respecto a otras zonas complementarias de la ordenacion ”:

No se identifican zonas en el vigente PDSU dado que:
- No existe continuidad en cuanto a las tipologias, junto a tipologias de edificacion aislada se ubican
tipologias en manzana cerrada, etc, etc.
- Una edificacion suele agrupar distintos usos (residenciales, agricolas, agroindustriales, etc., etc.).
- Los aspectos citados dificultan en gran medida el que existan areas que puedan constituirse
razonablemente en el “ambito de aplicacion de una determinada normativa urbanistica” (Anexo IIl.2 del RP).

En la actualidad, el nacleo es dificil reconocer mas de una ZOU, podriamos afirmar que solo
existe una ZOU, de Uso Global residencial, que agruparia todo el tejido urbano.

La existencia de alguna instalacion de uso industria-almacenamiento de reducidas
dimensiones no permite identificar una ZOU con esas caracteristicas.

Z0U SUP. TOTAL uso DENSIDAD EDIF. EXIS. EDIF. EXIS.
Has. TIPOLOGIA POBLAC. (NETA) (BRUTA)
HAB/HA Residencial (*) | Residencial (*)
m2t/ m2s m2t/ m2s
ZOU 1. 9,206 (BRUTA) RESIDENC. 129,18 0,8200 0,3481
4.430 (NETA) EMC

(*) No se incluyen 3.902 m2 correspondientes a Edificabilidad Industrial/Agrario, ver Anexo 2 de la
Memoria Justitificativa.
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5.6.- PAISAJE URBANO Y PATRIMONIO.

En cuanto a las caracteristicas del paisaje urbano y Patrimonio Historico-Artistico del ndcleo, nos
remitimos a la Memoria Informativa del POM tramitado en su momento, que fue posteriormente
abandonado:
“Lamentablemente, e Patrimonio Histérico-Artistico de municipio sufrié un gran
expolio durante los afios 60, |0 que produjo la desaparicién de |os pocos e ementos que
guedaban en € municipio.
Especialmente destacable en e caso dela Iglesia, del S.. XVII, y que fue demolida para
construir una nueva. Las campanas de la iglesia fueron vendidas por € parroco de
Villaverde en Valencia para ser empleadas en otraiglesia.
En € caso del convento de los franciscanos, convento medieval de gran solera, sus
pocas ruinas fueron expoliadas por los vecinos para utilizar los sillares y todos los
elementos posibles en sus viviendas.
Otro caso a sefialar, es € delatorre cristiana defensiva, situada donde hoy en dia esta
el Cuartd de la Guardia Civil. Fue demolido en los afios 30 para asi gecutar dicho
cuartel.”
Es constatable que no encontramos patrimonio edificado merecedor de proteccion ni itinerarios
urbanos 6 ambitos destacables. Tampoco existen tipologias tradicionales dignas de mencion.
Como unico elemento “referencia” del patrimonio encontramos el Ayuntamiento, en la parte izqda..
de la fotografia que se adjunta (a la derecha la iglesia, desaparecida).

Por sus especiales caracteristicas topograficas las vistas, que desde el nlcleo, se ofrecen del
paisaje circundante son excelentes, en especial las correspondientes al “mirador” anejo al Cuartel
de la Guardia Civil. En orden a mantener estas vistas, el presente PDSU no prevé la realizacién de
edificaciones en el entorno del citado “mirador” e incluye como SRNEP Proteccion Paisajistica una
parte de la ladera del citado mirador.
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En cuanto al patrimonio arqueoldgico encontramos las siguientes zonas:

- Ndcleo Urbano.

» Casco Antiguo.
Hasta hace pocas décadas existian en el area el Castillo de Villaverde y la Iglesia del ndcleo. El

subsuelo de la zona puede presentar restos de construcciones medievales.

» Salinas del Pozo de Agua Salada.
La zona en el cruce de C/ Pefiicas y Paseo de las Delicias formaba parte de las denominadas

salinas del “Pozo de Agua Salada”.

- Termino Municipal.
» Area “El Salero”, enclavado en el TM de Cotillas, antiguo “Real Salero de la Dehesa de Santiago”.

Sup. Aprx. 16,99 has

108 e
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+ Area “El Convento de San Francisco”, al N. del casco urbano, correspondiente al area de
influencia del convento fundado en S.XV por Pedro Manrique. Sup. Aprx. 5,55 has

+ Area “El Cerro de la Mina”, en el centro-sur del TM. Sup Aprx. 130,14 has.
| VPSSR I

Wiis - y
. A7 - -
e AT d " '
= <"" | >
-s: .
NS y
R Wt !
» |
-
< “
W,

5.7.- PREVISIONES DE CRECIMIENTO URBANO EN EL DESARROLLO DEL PDSU.

Por las propias caracteristicas de la figura de planeamiento, destinada a poblaciones con un marco
de desarrollo urbanistico reducido, el PDSU no contempla previsiones especificas de crecimiento
urbano.

Las areas cuya incorporacién al desarrollo se prevé son zonas que cuentan con los requerimientos
previstos en la legislacion vigente (suelo urbano y/o suelo urbano consolidado)..
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La figura de planeamiento vigente es un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado
Definitivamente en reunion de la Comision Provincial de Urbanismo de Albacete de 30/12/1983

(BOP de 8 Febrero de 1.984).

6.- PLANEAMIENTO VIGENTE:
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A continuacion, se adjunta plano de la Delimitacion de Suelo.
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El Documento PDSU vigente se compone de:
o TEXTOS:
A. Documento de Informacion.
B. Documento de Ordenacion.
C. Documento Ordenanzas y Normas.
C.1. Ordenanzasy Normas (criterios).
C.2. Ordenanzasy Normas (normativa).
C.3. Anexo a las Normas.
e PLANOS
Plano 1. Stuacién.
Plano 2. Estado Actual, Usos del Suelo. Dinamica de Crecimiento.
Plano 3. Estado Actual y Caracteristicas de la Edificacion.
Plano 4. Pavimentacion e Infraestructura Viaria, Red de E.E. y A. Publico.
Plano 5. Abastecimiento de Aguas y Saneamiento.
Plano 6. Delimitacion de Suelo Urbano. Alineaciones y Rasantes.

El PDSU presenta en cuanto a aspectos normativos mas relevantes los siguientes:
= Titulo I11. Régimen de Suelo. (Relativo a Parcela Minima en Suelo Urbano).
[11.1. ¢) Cumplir con las dimensiones minimas para solares edificables siguientes:
Longitud minima de fachada..: 4,50 m.
Fondo minimo................... 7,00 m.
Superficie minima............ 70,00 m2
(existen algunas excepciones).
= Titulo V. Condiciones de Uso.
IV.1. Residencial.
IV.2. Comercial y Oficinas.
IV.3. Espectaculos Publicosy salas de reunion.
IV.4. Equipamientosy servicios urbanos (cultural, deportivo, sanitario, religioso, etc.).
IV.5. Garajes, aparcamientosy almacenes,
IV.6. Industrial.
IV.7. Huerto familiar con o sin dependencias agropecuarias.
= Titulo V. Condiciones de VVolumen.

V.3. Caracteristicas de altura y volumen.
a) Altura maxima.

Ancho de calle (m.) Altura maxima N° de Plantas sobre rasante
Inferior o igual a 6,00 m. 7,50 m. 2
Mayor de 6,00 m. 10,50 m. 3

f) Ocupacion maxima de parcela del 85%, permitiéndose llegar al 100% siempre que la
planta no se destine a vivienda.
g) El volumen edificable serd de 10,45 m3/m2 g/parcela neta en calles de ancho superior a
6,00 m. y de 7,45 m3/m2 en los demds casos.
Equivalente a 3 m2/m2 en calles de 6,00 de ancho (escaso nimero de calles) y de 2 m3/m2 en
los demés casos.

La Normativa va acompanada de un “Anexo a la Memoria” denominado

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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“Compendio de las Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Albacete”, en el que
se contienen diversas “Normas de Edificacién”.
Entre éstas, destacamos la siguiente:

Art. 72.1.3.4. Construcciones por encima de la cornisa.
No se autoriza ningun tipo de &ticos ni buhardillas por encima de la altura méxima, solamente la
construccion de la cubierta, chimeneas, cuartos de maquinaria, ascensor, €tc.

Indicamos que estas Normas complementarias son, en algin caso, son contradictorias con las
propias normas del PDSU.

El Proyecto de Delimitacién de Suelo Vigente sélo contiene previsiones para el nacleo principal,
Villaverde del Guadalimar, no hay previsiones para las pedanias.

No existe Planeamiento en Tramitacion o Ejecucion.

En el periodo 2008-2012 se realizan trabajos de redaccion de un POM.

El POM en cuestion no llegé a exponerse al Publico.

Tras producirse algunas actuaciones administrativas, el POM fue archivado por la Administracién
de Medio Ambiente seguln resolucién de 11 de Mayo de 2012.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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De lo anteriormente descrito, extraemos las siguientes consideraciones basicas:

1. Demografia ascendente en el periodo 1900-1940, con un maximo 1940, 1.728 hbs..
Saldo demografico fuertemente regresivo durante el periodo 1.940-2020, en el que el TM pierde
mas del 80% de su poblacién. Hay tramos especialmente Illamativos, como es el 60-81, en el
que el TM. pierde casi la mitad de los hbs.

A medio plazo se han considerado unas previsiones demograficas consistentes en un leve
incremente de la poblacion hasta totalizar 350 hbs, 17 mas de los actuales, que se localizarian
en el nucleo principal (225 finales), sin existir perdidas en los nucleos rurales.

Es detectable el incremento estacional - veraniego de poblacién.

Para el Ultimo ejercicio de referencia 20-21, se detecta un incremento de "8 habs.,
circunstancia muy relevante por cuanto supone un cambio de tendencia en un periodo cercanos
a un siglo (80 afios) de continua pérdida poblacional.

2. Deficiente encuadre territorial. EI municipio se localiza en una de las zonas de menor nivel de
renta y menor densidad de poblacién de la provinciay con malas conexiones —por lejania- a las
principales redes viarias autonémicas o nacionales.

La lejania a la capital provincial ha supuesto que no hayan existido —como en otros
municipios- ocupaciones inmobiliarias derivadas de agentes externos a la dinamica local.

Por otra parte, la existencia de un apreciable nimero de nucleos dispersos en el territorio no
contribuye a la optimizacién de recursos econdmicos, infraestructurales, etc.

El hecho de que el municipio esté incluido en un area de “extrema despoblacién”,
circunstancia no positiva, puede verse paliado por las diversas medidas adoptadas por la
Comunidad Autonémica en orden a revertir esta situacion.

3. Reducida dimensién de los posibles sectores que puede aportar dinamica econémica.

Como se ha indicado, el Unico sector que podria asumir esta tarea seria el turistico. El sector no
ha alcanzado en el TM., el suficiente desarrollo, debido a que se ha localizado principalmente en
las poblaciones proximas que presentan mayor nivel de servicios complementarios.

4. Los desarrollos urbanos de las Ultimas décadas para el nicleo, se han realizado —salvo alguna
excepcion relevante- apoyandose en el esquema tradicional de asentamiento, lo que ha
supuesto que la ocupacién del territorio se haya realizado sin producir grandes alteraciones de
la estructura urbana.

La excepcidn es la consistente en la urbanizacion y edificacion de los terrenos de “Huerta
del Molino”, de mas 1,72 Has. de sup., al O. del nucleo y del A° de la Vaqueriza.

5. Al momento presente, el esquema tradicional de asentamientos constituido por un nucleo capital
y diversas pedanias a su vez dispersas en un territorio en el que las comunicaciones no son
sencillas puede estar en el limite de su viabilidad econémica..

Las propuestas de actuacion tienden a adecuar el planeamiento urbanistico a la realidad
existente y a controlar los procesos de asentamiento. No se prevé potenciar el caracter
polinuclear de los asentamientos, si se prevé el mantenimiento de los mismos, circunstancia
amparada en las previsiones de la Ley S.U.M.A ( Ley 1/21).

6. No existen condicionante administrativo/ ambientales relevantes, aparte de los correspondientes
a la aplicacion de la ley de aguas en lo que respecta al crecimiento urbano del ndcleo principal.

Si existen en cuanto a las actuaciones en la mayor parte de las pedanias, dado que la mayor
parte de ellas estan incluidas en la Zona de Especial Conservacion (ZEC). “Sierras de Alcaraz y
del Segura y Cafones del Segura y el Mundo” (todas menos La Resinera, El Sequeral, El
Parrizon y El Campillo).
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11.

. Existen limitaciones relevantes impuestas por la propia naturaleza del emplazamiento del nicleo

principal, la incidencia de los cauces y la topografia del ndcleo limitan apreciablemente la
existencia de suelos realmente aptos para la edificacion,

Al margen de la anterior, las infraestructuras territoriales (travesia de la CM-3205) tienen cierta
incidencia en el funcionamiento general del ndcleo, no tanto por su uso como travesia sino por
su uso como una via mas del nicleo. Su seccibn y su escasa pendiente (en el tramo
correspondiente al nacleo facilitan esta circunstancia)

La aptitud del suelo para la utilizacién urbana en el entorno del nicleo principal existente tiene
apreciables restricciones, debidas basicamente a las pendientes del terreno.

. La situacion actual del nacleo urbano, en lo que se refiere a servicios basicos, y nivel de

consolidacion por la edificacion es adecuada, salvo en relativo a instalaciones de Depuracién de
aguas. No se detectan &reas desabastecidas.

En lo que refiere a servicios de otro rango (sanitarios, asistenciales, escolares, etc.) la
situacion no es la misma, la situacion se percibe por la poblacion como deficitaria (p.e., se prevé
a corto plazo la extincién de la presencia permanente de la G. Civil).

. Es relevante la existencia de espacios naturales merecedores de proteccion en casi todas las

zonas del T.M. El recurso natural se entiende como la principal base de referencia para llevar
a cabo propuestas e iniciativas de actuaciones sostenibles.

En el caso que nos ocupa se entiende que la proteccion de estos espacios esta garantizada, al
haber sido abordada por la Administracion desde hace décadas.

En cuanto a la prevision de posibles crecimientos en la ejecucion de esta figura de
planeamiento, se precisa que la redaccion de un Plan de Delimitacion de Suelo Urbano se
realiza en situaciones en las que se prevén crecimientos estables o moderados.
El PDSU. no prevé cambios apreciables en la estructura urbana, se entiende que las
actuaciones deben dirigirse a la renovacidn/actualizacién del espacio ya edificado.
La mejora continua de las condiciones de accesibilidad viaria para todas las areas de la
poblacion posibilitard —entendemos- la realizacion de este tipo de actuaciones.
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En paginas siguientes se aportan copias de documentacioén relativa a dotaciones de saneamiento:.
Pag 1y 2. Informe de la CH. Guadalquivir en relacién a Planificacién Hidrol4gica.
Pag 3. Certificado del Sr. Secretario de la Corporacion sobre Ultimos consumos y suficiencia de

las instalaciones.
Pag 4,5,6, Copia de Resolucion de 4/03/2009 de la Secretaria Gral. de la Consejeria de
Ordenacion del T., y Vivienda de la JJCC, relativa a la construccion de la EDAR de

Villaverde.

Por el Equipo Redactor.

r-
L4
R— / =2
Manuel Ortiz Cardenas.
Arquitecto.

Rafael Ortiz Martinez de C.
Arquitecto.
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e Secretaria ¢ Intervencion
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wr rermsxe Expedeme 39TEDIK
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Padre Mgual Peralla Lépsz, SecrwtanosIntervanter del Aydntamisnto de
Villaverde de Guadabmer {Nbacete),

1S wanio de Artaminen ce Wlrvame g

CERTIFICO

PRIMERO. Que @ gestidn del servioo v do 1 red de abastecmientd oo dgua
potatily corrmsponcds & sste Ayurdamiento, Le presscis ced tisne une capacided per
abastecor a 105 vecinos, sobre todo, en la €poca estival quo es cuando e concentra
a2 mayor cantidad da habitantes an «l municpso.

SEGUNDO. Que of municiplo posee una infracstructura de buena calidad para
abastecar al munidpo. Asimamo, s estd tramitande un proyecio sara la sastitutdn
<o [ Yuberia de forccamento que Tugs desde of dapésto hasta ol municpo,

TERCERO. Qué este Ayuntamianto thane un dapdeto principal para abastecar
al nichs urbens principal de Villavarde do Guadsimar con una capacided de 16
metros clbicos. Asimiamo, dispone de dos depdsitos mds pequelics para surte de
Agua & o wwcints de las alduas de Cusve Abumada con une capacidad du 45 metres
cuixcos v ce T Ball can une capscided de 77 metros cibicos,

CUARTO. Cuw wr los Gitimas 3 afics y e ol presenis afia a la fecha de ssts
certfioacio, s han corsumido;
e 2019: 22.500 m°.
e 2020: 22.500 m’.
e 2021:22.500 m*,
e 2027 (31 de wgoanta): 15,000 m.

Es mecesarie adarar que @l depdaito dal munidpio o S8 encuentra
mfermatizado nl se ha tomeds note de (ks (nctures e wate, poc 1o Gue an LAt de
ura estimacidn en virtud del consumo o fecha ce hoy ¥ del tiempo transcumdo,

Y pera que conste v sunto 05 efectos oportunos, expkio o presente con @
viata bueno del Acnide.

En Vileverde de Guadalimar, a fecha ol margen
DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE

AYUNTAMIENTO O VELAVINDC DE QUADALIWAN Ceodigo Saguro te Vwerilicac dec TIA JWV PEYI ZZAA KN

Centificade de gestion de ague - SEFYCU 391 5698
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o) Consejoria de Ordenacion
- del! Territorio y Vivienda

Castilia-la Mascha Secretvh General Thenica
Pageo Crist da b Voga, s - 45071 Tobeda

RESOLUCION DE 4 DE MARZO DE 2009 DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO ¥ VIVIENDA POR LA QUE SE ORDENA LA
PUBLICACION DEL “FROYECTO MODIFICADO N° 1 DE CONSTRUCCION DE LAS EDARS
DE VILLAVERDE DE GUADALIMAR-COTILLAS, POVEDILLA, SALOBRE, REOLID,
VIANOS, PATERNA DEL MADERA Y BIENSERVIDA (ALBACETE)". EXPEDIENTE:
ACLMIO1/08/018/06, A EFECTOS DE INICIAR EL PERIODO DE INFORMACION PUBLICA
EN MATERIA DE EXPROPIACIONES,

Con fechs 00-03-2006 se pubticod en @l DOC M 13 Resolustn de 20.02.2008 de 12
Corsejeria da Obras Publicas, por by que se ordenabe 13 pubiicacion o8l “Proyacts de
consyucoon, axpllacion y mantenimiento de las Edars de El Jardin, El Balestero, Casas de
Lazaro, Mazegoso, Buero, Pefascosa, B Robledo, B Cubilo. Los Choapes. Viveras, Acaraz,
€l Horcap, Solendla, Sienservida, Patoma del Madera. Povedila, Salotre, Reold, Vianos,
Villapalacos y Vilkwerds del GuadalmarCotila (Abaceta)”, Expedients. ACLMIDTAOBI080E
a efectos ce niclar o pariodo de informacitn Poblica en matera de expropiaciones. For
Resclucion de 1B06-2005 0o la Consejeris de Obrs Pubicas pubicaca an @l DOCM de
fecha 05-06-2006, ze resolvid la informacidn piblice del sxpedients mxpropiatano, aprobéndcse
@l Proyack en dos, por Resolucién de 13-06-2003, publicado en DOCM de 300-2008
dancminados “Proyecio de construccion, expiotackin ¥ mamanimiento de ks Edars de Alcaraz,
Pafiascoca, Solandla, B Hereajo, Robledo, Viveros, Los Chespes, B Cubill, Masegaso, luere,
Casas de Lazaro, & Jardin y ¢l Ballesiero” Expediente: ACLMO1OBID0AMNG v “Proyecto de
CONSYLCCIN, explolaacn y mantensmients de l6s Edars da Vilaverde de Guadalmar-Cotilas,
Povedilz, Sakibes, Reckd, \ilapalacios, Vianos, Patamna del Meders v Dianservida®
Expadiante! ACLMOVDHEDIRTE Postencrments, se realcan wna sene de alegacicras por
pane de varios Ayuntamiontos on 105 qua sAliGtan cambios an o fazado y en ubcackdin de s
Edars, o qua nee lleva 3 un Proyecto Modificado dal Expedisnle: ACLMOUORM1LI06

Camo consecusncis de 10 expussto, resulla necesann llgvar & cobd una nuevs
Informacion Pubica. El objate d6 8515 Mormacion consiste en dar publicidad, mediante es
formas [revistas legakmenta, do ko5 beres yio danschos afectados por b eecusicn da @5
obfas una ve intreducidas las modficacionss comesponcienas al *Proyects Modficada N* 1
do constiuccion de las Edars de Wiavarda de Guadalmar-Cotilas, Povedilla, Salcbre, Reald,
Vianos, Paterna del Madera y Bienservida (Albacate)” Expediants. ACLMO1OBNOIENS a
efecios do inkoar of pariodo di informaditn piblisa en matena da aXpProOpACNes

Ls Enfidac de Derecho Putiico "Aguas e Csatita-La Mancha®, adscrta a la Consapena
o2 Ordanscidn del Temono y Vivenda y benaficiaria de b3 expeopiacian de los terrencs
necesancs para 13 epecucion de las cbras comaspondianies 31 proyects refersnssds, sagin
exatiece el aficuic § 2 oal Decreto de 28 de noviambre de 2002 por 1os Qua S8 apruekan o=
Eztatuics de dicha enticad, ha nStado a8 la Consejeria de Orderacon del Temrtono ¥ Vivenda
13 Incoackin ced Civraspondenis expadienie expropilon, sendo de aplicaccn al artiouk 28
de B Loy 1212002, e 27 de wnio de 2002, reguladora del Ciclo Integral del Agus de o
Comunidad Aultroma de Castite-La Mancha, por = que 1a aprobacikdn del mencionado
proyecto impica B declaracion de ulidad plbica & interés ool da las obras asi como &
Nacesdad de urgente ocupaatn de o6 Dienss y cevechos alectados, 2 afectos da eXprop@can
forzosa, ccupason lempersl & impaskcian de servicumbres

En zu wintud y en cumplimiento cen lo dispuesto en los articuins 17, 18 y 19 da 1a Ley
s Expropiscidn Forzosa, do 16 de dickmive de 1954 y =n ks articulos 17 y 18 el
Reglamanio de la mizma Ley, de 26 de abril de 1957, s& acuarda abeir informacian pobikca del
peoyacto de refarencia durante un pancdo de quince dias habiles, contados & partic del dia
siqulents al de la publicacin de este anuncio en I Gbma de las publicacones de esta
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5 Consojeria de Ordenacién
del Territorio y Vivienda
Castilla-La Mancha Secmiara Garenl Téanica

Papes Cristo du e Vegse, 3y - 45001 Tolodo

Resclucin a que 5 rafiere ol at 17.2 del mencionado Regamento de Expropiacion Farzosa
|Diorio Oficsd de Catita La Mancha, Boletin ONicial de 3 Provincia y un diado provinsal da
mayor arculacoel, @ §n de que Joz 163 que figuran =n los Anexos || ¥ I y todas las damae
pericnas o entidades qua s¢ censideren alectadas puedan solcttar POC @S0 B3 rectificacion
46 posives ermores o krmubr las alagacianes que estimen opanunas

&nmwmm«mmmmMummnmom
mmm:mmpmmsmuwmm.mma-mm.dawm
Jurldico de [R5 Adminisraciones POBIKES ¥ el Procedments Adminstratio Coman

A estos elecios, of redendo proyecto o encuantra de maribesio an @ “Entidad Aguas
Ga Castila-La Mancha®, s en Toledo, ©/ Bema n* 1 odif. Bulevar y an & Delagaccn
Provincial da ls Conseferla de Ordenscidn del Terribnio Y Vivienda en Albacele, sda en
Avda. de Expaia, 8 B, s, lodos 105 dies laborabiss duraraa as hors de ofcing

Lea catos personales provienen de fuentes pobticas ¥ se engoban en un fichern
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finabdad o3 iramtar el axpadients de expreplacian, para b que 56rd NECEsAno comunicar dalos
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Orgénica de Proteccion de Datos y leghlicin de desarrcila) mediante comuncackhn escrils a
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Conscjeria de Ordenacion
- del Territorio y Vivienda
Castilla-13 ®ancha Soontaria Genaed Téenics

Paasn Ok the bn \egm, 241 - 49071 Talec

ANEXO | - NOTA EXTRACTO

El otjeio del Modficado Tecnioa N*1 es delin una se08 e acluadones corslrutlives
refackonadas con Wegacianes recbidas por los Ayuntamienios AfECiados y varnacxnas sulfides
repecto o proyects construchivg inicisl, Dichas vanacones implican al cambo de ubicasén de
lres depuradoras, ad como B modficackn 08 e2ado de digunos de los colectorma. A
CONUBCEDn se hace una breve dewcrpodn def pOOCRs0 ¥ 30 I8 CAMB0s Qensrados.

ECAR= DE BIENSERVIDA, POVECILLA, VILLAVERDE DE GUADALIMAR-COTILLAS,
REOLID

Las depuradoras 4 disefion para un caudal med dano da 375 m3dia y une
pOECKin de 1500 nabrantes aguivakemes

L Inea de agua esta formada por 06 Siguiantes peocsecd alviadern y bypass
gereral, desbask de sdidos grumsos. bombeo de agua brula, ankiad compacts de
pretrafamiento fonmada por Cesbeste de =dides finos y desaenadtor-desengrassor, aquets
do teguiacin de coudal do entrada en o biokgico, Yalsmiento blokgoo (blodiscos),
slimnacién de 1tekro y ducantocidn zecundana La Wnea de fanges et formada por bos
SigUEMes rocesas IMpuisidn dé fangos o espesamieni ¥ SERESAMIENIS de fangos. Las
eslecones depuradeoas de sguss reeiduales (EDARs) co Brenservida y Fovedila, ademds,
recibirdn los fangos ool resto de las depursdaras del grupo pare su deshidratacion poc 1o que
cuentan con Dombeo de fanges espassdos & deshidratackie deshidmtacion medients
centrthuga y evacaodn de fanges @ veredara.

A contruacon se dascrben 1as principales modificacianes ded proyecio respecto 3l
prayecto crginal

- Bensenviga. Se amplis & camiro de acceso ala EDAR 60 longitud ¢ snchurn

+ Pavedila: El razado del colsctor camba debido @ que & pravisid alravesana ung
zona whans y muy abrupta, con gran ditcultag construcins. €l colector == tmslada al oro Rado
Cel o 20 U primer tramo cruzancolo y souenda ol cofeclor antiguo.

= Vilwsrda de Guadaimar-Cetilas: Sa medifica ol ¥azado del colecior en Cotilas,
Gesde uno oR 105 puntos 09 1eCogidy de aguas residusies el agua & IMpulsad hasts #l ofro
punta y en ésie se instalara un coleclor de dametro DN.400 para conduciria hasta af punio e
conexion con & colector do Vilaveroe de Guadalrnar La planta depursdors cambia de
wLicaditn & una zone mas dkjaca, 10 qUe conlEva un sumento del razada del oJecior 4@ UNos
1500 m, Ly re¥izacion ce ezte nuavo cokclnr Oompona B construccian de una estacidn oe
Bombed en = intersaccidn de los dee colaclores do Vileverda de Guesdsimar y Cotilas
madants una conducckan ae PYC y 200 mm o4& didmetra PN 10 hastas una arquels de rotura, y
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ANEJO 1.

CARACTERISTICAS DEL VIARIO EXISTENTE. ACCESIBILIDAD.

Caracteristicas Basicas del Viario del nicleo:

CALLE PENDTE. SECCION CALLE PENDTE. SECCION
LONG.(%) | TIPO(M.) LONG. (%) | TIPO (M.)
o DE LA FIE DELOS %\iﬁg gELLJ)(gAS (ENEL 0.4 14.00 117,00
QUEMADOS, DESDE EL 465 6.20 :
PTE, A ACEQUIA TIMADA ACERADOS OPUESTOS
! ESTAN A DISTINTA COTA)
CJ PENICAS (DE PASEO
HUERTA DEL MOLINO 1 170 7.20 D. A C/ MAJADILLAS) 1001 | 10,90/12,00
CIPENICAS (DE PASEO
HUERTA DEL MOLINO 2 180 7.20 5. Aol SALINAG) 130 9.50/10,50
C3205 BE SOVARES A1 247 () C/ ARROYO DEL TEJO 0,30 ()
CNI-3205 DE MOLINO A N C/IGLESIA (DE AYTO. A
PASEO DELICIAS 0.73 () SALINAS) 8.75 6,20/3.80
PASEQ CONSTITUCION
ASTA GRUZ MIRADOR) 102 | 125011350 | | C/SALINAS 132 6.10/4,00
SOLARES (DE CTRA. A P°
SoNSTTTUCION) 6.22 3.20/5,00 C/ LLANA 272 2.80/310
C/PICADERA (CON :
G/ PLAZA VIEJA 0.70 4401320 £SCALONES) 22.90 ()
C/SOLARES ‘D’ DE CTRA. C/ HORNO (DE
N 2170 | 1.80/220 SEDRIAS & LLANA) 20,70 3.20/4,00
o C/ ENMEDIO (DE IGLESIA
C/ SOLARES ‘B 766 3.20/4,00  SALINAS) 1216 2.80/340
C/ SOLARES C’ 1201 | 260/300 C/ CALLEJONES 2142 1607320
C/ CUESTA DEL MOLINO 1210 | 260/3.00 DTES\c/i APSASEO DE LAS 061 800/ 12,00
CNI-3205 (DESDE P°D. A
C/ DEL MOLINO 1305 | 590/480 ASALDAAG FUTBOL), | 192 o
AVDA. GUARDIA CIVIL. C/VIVS. 3JCC
-DESDEAYTO.ACUARTEL. | 6,10 5.80/5.40 (INTERIOR) HASTA C/ 061 9,00
- “RONDA DEL CUARTEL” 050 () DEL CAMPO DE FUTBOL
TORRE (HASTA BAJADA A :
EARkNG) 2,00 350/4,00 G/ CAMPO DE FUTBOL 10,00 ()
C/ DEL CURA 2310 | 3.20/350
C/ JARDINES. PARALELAA | o 50 1250 () ESTAS VIAS NO TIENEN DEFINIDA ALINEACION DE

CTRA.

FACHADA EN UNA DE ELLAS O EN LAS DOS.

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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1. PENDIENTES Y ACCESIBILIDAD.

= Las pendientes longitudinales que se indican corresponden a la via completa, ocasionalmente pueden existir
tramos de via con pendientes superiores o inferiores.
Este mismo cuadro se incorpora al Plano de Informacién 1.07. Red Viaria y Espacios Libres.
La nueva documentacion grafica permite apreciar que una gran parte del viario del nicleo presenta pendientes
superior al 3/4 al 2%, y que no existen pendientes superiores al 20%, tramos resueltos con escalones o con
soluciones de escalones y tramos de rampa con pendiente discontinua.

2. ADAPTACION A LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD.

= Las vias o tramos viarios en los que se han realizado actuaciones en orden a su adaptacion a las previsiones en
materia de accesibilidad son diversas:
. Norte. Inmediaciones de C/ Solares.
. Este. Inmediaciones de C/ del Horno.
. Centro. Avda. de la Guardia Civil, Cerezo, Molino.
La realizacién de actuaciones no significa que se hayan cumplimentado al completo las previsiones de la
legislacion vigente, esto en muchos casos es realmente complejo.

3. CAUSAS DE NO ACCESIBILIDAD.

La principal causa de la no verificacion de la legislacién vigente en materia de accesibilidad es la inexistencia de
itinerarios peatonales accesibles por presentar pendientes superiores 0 muy superiores a las legalmente
previstas.

La circunstancia citada se ve “acompafiada” por el hecho de que las secciones del viario son muy reducidas, esto
dificulta enormemente implementar cualquier tipo de solucion.

Para las zonas de calles Enmedio / Callejones, Horno, 0 zonas inmediatas a C/ Cerezo, la adaptacion a la
normativa en materia de accesibilidad se entiende poco viable.

4. NOTAS EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD.
Como se indica en diversos apartados de las Memorias, la escasisima densidad del trafico rodado supone el que
condiciones de movilidad y accesibilidad carezcan de restricciones y el que —aunque no se verifiquen los
estandares legales- la “accesibilidad” no sea percibida con el mismo nivel de deficiencia que existiria en el
supuesto de existir mayores densidades de transito.
La apreciable dificultad de acceso con vehiculo rodado a un buen numero de inmuebles, aspecto de compleja
resolucion, es una circunstancia que dificulta y dificultara actuaciones de mantenimiento y/o renovacion del casco
consolidado.
Tal como se indica en la Memoria Justificativa, Apartado “3. Analisis de Trafico y Movilidad”, epigrafe “Programa
de Actuaciones” |las actuaciones deben tender a la adaptacion de la totalidad de espacios y a extender el area de
actuaciones en plataforma Unica a la totalidad de la poblacién.
En el plano de Ordenacion OD.6 se indica la localizacion de plazas para PMR previstas en el PDSU (3 plazas).

PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB).
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