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e Nota:
La Orden 94/2018, de 11 de Junio de la Consejeria de Fomento, que regula la concesién de la
subvencién que posibilita la realizacion del presente Proyecto asi como el Contrato suscrito para
la realizacion de este Plan de Delimitacién indican la necesidad de que la documentacion se
adapte a las previsiones de la Norma Técnica de Planeamiento, Decreto 178/2010 de 01/07/2010
(en adelante NTP-2010).

La citada documentacion, de caracter general, esta disefiada —a nuestro entender- en orden a
contemplar las previsiones de los Planes de Ordenacion Municipal (POM), figura de planeamiento
fundamental de la CA-CLM.

Las previsiones documentales en relacion a los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano (en
adelante PDSU) se contemplan en el Art. 2.1.12. de la NTP-2010, indicAndose que:

“La memoria justificativa, los planos de ordenacién y las normas urbanisticas recogeran
y fundamentaran el contenido y nivel de determinaciones adecuados a la problematica y
politica urbanistica concreta del municipio.............. ”
Las diversas documentaciones que se adjuntan tienen el nivel de contenidos adecuado a la
figura de planeamiento que nos ocupa.

Para el caso de esta Memoria Justificativa —en orden a su adaptacion a las previsiones de la
NTP-2010- se mantiene en su TOTALIDAD el “guion” propuesto por la NTP-2010 con todos sus
epigrafes.

Para algun apartado las especificaciones que se realizan en la citada NTP-2010, puede que sean
ajenas al contenido de un PDSU, en los casos en que esto ocurre, se pone de manifiesto esta
eventualidad.

e El género masculino se utiliza en la totalidad de la documentaciéon como género neutro.
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El Municipio de Villaverde del Guadalimar presenta como planeamiento vigente un
Proyecto de Delimitacién de Suelo (en adelante PDSU) Aprobado Definitivamente por la C.P. de
Urbanismo el 30/12/1983 (BOP 8 de Febrero de 1984).

La citada figura de planeamiento ha sido la Unica hasta la fecha para regular los procesos de
edificacion y urbanizacion en el ndcleo urbano.

No han existido modificaciones del PDSU, en el 2008 se inicia la redaccién de un Plan de
Ordenacién Municipal, tras diversas actuaciones, en el 2012 se archiva el expediente.

Tras cerca de cuarenta aflos de vigencia del PDSU, de desarrollo de sus previsiones, de
conocimiento mas profundo y detallado de las zonas de actuacion, se plantea como necesaria esta
revision-actualizacion del modelo disefiado en su dia.

El planeamiento vigente se encuentra apreciablemente desactualizado asi como
ampliamente superado en un buen numero de zonas; por este motivo resulta absolutamente
necesario disefiar un nuevo modelo que sea capaz de definir de modo idoneo el régimen
urbanistico de aplicacion en el TM. durante los proximos afios.

El nuevo PDSU profundiza en el modelo ya establecido, intentando mejorar las propuestas desde el
mejor conocimiento del territorio y tras un buen nimero de afios de experiencia en la gestion de suelo.
Por sus propias caracteristicas la figura de Planeamiento no puede proponer cambios relevantes
en cuando al modelo Territorial ni en cuanto a la Estructura Urbana originaria disefiada.

Aparte de las circunstancias descritas, que son las que motivan la redaccién del presente Plan,

existe otro tipo de probleméatica a abordar:

0 Necesidad de adaptacion del Planeamiento Urbanistico al marco urbanistico derivado de la entrada en vigor
de la Legislacion Autondmica, Texto Refundido LOTAU. DL 1/2010, y legislacion de desarrollo, en especial
Ley 1/2021 de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas.

[0 Necesidad de adecuar el régimen de Suelo a la realidad fisica existente; de adecuar un marco Normativo
obsoleto a un modelo urbano consolidado.

0 Necesidad de adecuar a la legislacion vigente el régimen urbanistico de las diversas pedanias tradicionales

que posee el TM..

O Necesidad de establecimiento de Normativa para el Suelo No Urbanizable acorde con las caracteristicas

del nucleo y el entorno territorial, asi como la delimitacion de areas objeto de proteccion en este tipo de
suelo.

Se procede a la redaccién de un Plan de Delimitacién de S.U. y no a la redaccién de un Plan de
Ordenacién Municipal porque el municipio presenta un crecimiento realmente moderado, tendiendo
la politica municipal al mantenimiento de ese escenario.

Al margen de lo anterior, se indica que en los Ultimos cuatro afios consecutivos no se ha
superado la promocién de mas de 50 viviendas ni se ha superado la realizacion de 5.000 metros
cuadrados construidos, de cualquier uso, por afio. (art. 24 TRLOTAU).

(*) Las referencias se entienden realizadas —igualmente- a la diferente legislacion concordante, Texto
Refundido de la LOTAU, DL 1/2010 y legislacién autonémica de desarrollo.
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Este nuevo instrumento de ordenacion territorial y urbanistica verificara el principio general de
preservar el conjunto de los recursos de la tierra, asi como el resto de los principios y objetivos
contenidos en la Ley 7/2019, de 29 de noviembre, de Economia Circular de C-LM, y, dentro de su
competencia, tiene estos objetivos:

Fomentar el crecimiento compacto de los nicleos de poblacién, y a tal efecto:

El crecimiento urbano se orienta a completar las tramas urbanas existentes, con prioridad sobre los
procesos de extension discontinua o exterior a los nicleos especialmente en lo que se refiere a los
ambitos residenciales.

Se prioriza la consolidacion de los nacleos urbanos existentes.

Se propician disefios urbanos que evitan, en la medida de lo posible, los desplazamientos
superiores a quince minutos a pie o en bicicleta desde las nuevas areas residenciales a los
servicios y dotaciones basicas, publicas y privadas, entendiendo por éstos los destinados a
educacion obligatoria, atencidn sanitaria primaria, mercados, comercios generalistas, etc.

Lograr la mejor interaccion entre los ambitos urbano y rural, y dentro de éste procurar su mas
amplio desarrollo fomentando la implantacién de actividades acordes con su naturaleza y
caracteristicas como las destinadas al sector primario, al turismo rural o a la generacion de
energias renovables, entre otras.

Se favorece la proteccion, gestion, ordenacion y fomento del paisaje en los términos establecidos

en cada momento en la normativa vigente.

1. Se disefian o disefiaran actuaciones de mejora de la eficiencia energética, y a tal efecto se
fomenta el marco de los principios de la economia circular:

2. Se establecen o estableceran determinaciones sobre el mejor disefio urbano y de espacios
publicos, en pos de una mayor y mas eficiente movilidad sostenible y con especial atencién a la
diversidad funcional. A tal efecto, este planeamiento urbanistico tiene como especiales
destinatarios tanto a los menores como a las personas de la tercera edad, integra la perspectiva
de género y establece politicas de movilidad sostenible comprendiendo criterios de movilidad
peatonal y ciclista, el concepto de seguridad vial en el disefio de los espacios publicos, asi
como una adecuada accesibilidad de los ciudadanos al transporte.

3. Se favorece o favorecera la accesibilidad universal, y a tal efecto:

a) El planeamiento procura mejorar la accesibilidad en construcciones y espacios publicos,
mediante la supresion de barreras arquitectonicas y la instalacion de ascensores, rampas,
aparcamientos adaptados y otros servicios comunes.

b) La ocupacién de superficies de dominio publico, espacios libres u otras dotaciones publicas,
cuando sea indispensable para la instalacion de ascensores, rampas, aparcamientos
adaptados u otros servicios comunes legalmente exigibles, sera causa de utilidad publica
para cambiar su clasificacién y calificacién, asi como, en su caso, para su desafectacion y
posterior enajenacion a la comunidad de propietarios o, en su caso, a la agrupacion de
comunidades, siempre que se quede asegurada la funcionalidad de los espacios publicos
resultantes. No obstante, la administracién que lo hubiera desafectado sera titular de un
derecho de reversion al dominio publico, con ocasién de la sustitucion edificatoria de la finca
o fincas que requiriesen la ocupacion de la superficie de dominio publico en el caso de que
hubiera desaparecido dicha necesidad. Dicho derecho de reversion se hard constar en el
Registro de la Propiedad de acuerdo con la legislacion hipotecaria.

c¢) La ocupacion de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, rampas, aparcamientos adaptados
u otras actuaciones vinculadas a la accesibilidad y supresion de barreras legalmente
exigibles o previstas en actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbanas no
sera tenida en cuenta a efectos del cumplimiento de las limitaciones de edificabilidad, altura,
volumen, alineaciones, fondo edificable o distancias minimas.
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1.1. DESCRIPCION DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL
TERRITORIO ADOPTADO, Y DE LAS DIRECTRICES DE ORDENACION RESULTANTES.

1. Planificacion Territorial.
1. Planificacion Urbanistica.
Al momento presente no existe figura de Planificacion Territorial para el TM.
El POT "Estrategia Territorial CLM" en tramitacion (abandonado actualmente) incide en la
necesidad de adecuar las previsiones de Planeamiento a los recursos existentes. Entendemos
que las propuestas del PDSU se adecuan en su totalidad a la realidad fisica existente y a las
potencialidades del nucleo y del territorio.
2. Planificacién Medio Ambiental.

De las 6.908,00 Has. del TM. la mayor parte, el 88,05 %, 6.082,84, estan incluidas en el LIC
“Sierras de Alcaraz y del Segura y Cafiones...”. ES4210008, declarado como Zona de Especial
Conservacion (Z.E.C) en virtud de Decreto 20/2017, DOCM n° 45 de 6/03/2017.
Dado que el Plan de Gestién de la ZEC es opuesto —como es ldgico- al uso urbano del
territorio, hay dmbitos del TM (no el nacleo principal pero si muchas de las pedanias) en los
que va a ser dificilmente viable materializar algun “modelo de evolucién urbana”.

2. Criterios de Sostenibilidad.
El PDSU presenta como criterio de sostenibilidad fundamental la NO introducciéon de usos,
densidades o propuestas de actuacién que —en mayor o menor medida- NO hayan sido
adecuadamente integrados en periodos previos. Las propuestas inciden en el mantenimiento de
las pautas de crecimiento existentes.

3. Horizonte Poblacional.
Las caracteristicas del PDSU, que no estan vinculados a las creaciones de nuevos suelos. sino
al reconocimiento de caracteristicas infraestructurales de terrenos suponen el que la
consideracion de incrementos residenciales sea un aspecto casi ajeno a la misma.
Sin perjuicio de lo anterior, se realizan estas apreciaciones.
El horizonte poblacional a 14 afios prevé como escenario optimista/probable el consistente en el
mantenimiento de la poblacion actual de las pedanias del TM, y una parcial recuperacién para
el nicleo hasta situarse en torno a los 225 hbs, Poblacién total TM. 350 hbs. (17 mas que los
333 actuales, padrén 21). Esta cifra ya la ha tenido el TM hace no mucho tiempo, 2017.
* EI'S. Urbano Clasificado del nucleo principal tiene unas posibilidades de ocupacion de 29 nuevas vivs.
(58 habitantes a razon de 1,98 hbs. por viv., “ratio” actual).
En el caso anterior se trata de previsiones realizadas de acuerdo a las actuales condiciones de ocupacion,
0,4432 %. Este supuesto no es posible, pues por las caracteristicas del ntcleo la incorporacién de estos
suelos al tejido residencial “real” va a necesitar mas plazo que el de vigencia del actual PDSU.
Constatamos que las posibles reservas de suelo de la figura de planeamiento son muy superiores a la
poblacién que es posible alcanzar durante el periodo aproximado de vigencia de este PDSU.

4. Limitaciones Infraestructurales.
Las Infraestructuras existentes (Agua) presentan capacidad administrativa reconocida —de
acuerdo a los certificados consultados- para una poblacién situada en el entorno de 480 hbs., asi:
o La Asignacion hidrica es de 35.042,50 m3/afo, capaz para un TM de 478 hbs (considerando “consumos” de
200 I/hab/dia).
La hipbtesis poblacional mas optimista en materia de ocupacién de suelos contempla un total de 413
habitantes en el TM, cantidad muy inferior a los 478 indicados.
En cualquier caso, los actuales 333 hbs. consumen 22.500 m3 afio, suponiendo que los 80 hbs.adicionales
(hasta saturacion) consumieran 0,20 m3 dia, tendriamos un hipotético consumo adicional de 5.840 m3/afio.
Sumando ambos tenemos 28.340 m3, muy inferior a los 35.042,50 previstos en la Planificacion Hidroldgica.
e No existe EDAR ni autorizacién de Vertido, en cualquier caso los proyectos tramitados en su dia daban
cobertura adecuada a las previsiones del TTMM. Entendemos que la tramitacion y/o ejecucion de éstos se
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realizara con cifras muy superiores a las de la poblacion existente y/o prevista.
Aunque se supone que a corto plazo se retomaran los proyectos ya tramitados, este PDSU contempla la
realizacién de una EDAR para el nlcleo pral., en las proximidades de la desembocadura del A° de la Puerta
en el Guadalimar, con capacidad para 500 hbs, a unos 600/700 m. del nucleo, aguas abajo del nucleo.
Las propuestas del PDSU son Inferiores a la asignacion de las Planificaciones en materia de agua.
Con excepcion de lo relativo a inexistencia de EDAR, no existen limitaciones infraestructurales.

5. Criterios de Localizacion de los Usos Mayoritarios e Intensidades Maximas.

Las caracteristicas del ndcleo motivan el que no se asignen localizaciones especificas para las
Intensidades maximas (las intensidades son similares en todos los puntos).

Tampoco existen, por las caracteristicas del PDSU, asignaciones especificas de usos en el
territorio, de hecho, no hay delimitaciones especificas para usos industria-almacenamiento.

6. Criterios adoptados para la localizacién de Nuevos Desarrollos urbanos.

Por las caracteristicas de la figura de planeamiento, estos criterios se basan en las previsiones
de la Legislacion vigente (art. 48 TRLOTAU vy legislacion de desarrollo) y responden -
basicamente- a la existencia de servicios urbanisticos.
Por el alcance legal de las previsiones del PDSU no cabe hablar de “Nuevos Desarrollos”, esta
figura de planeamiento carece de estas competencias.
7. Criterios de Localizacion de Actividades Susceptibles de generar trafico intenso.
De acuerdo a los Criterios de Sostenibilidad indicados no se prevén este tipo de actividades.
8. Condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion del SRR al desarrollo urbano.
En general se evitaran las reclasificaciones de S. R. de Reserva. Se entenderdn como
condiciones objetivas que posibiliten la incorporacion de SRR al ndcleo urbano las siguientes:
* Realizacion de propuestas en materia de vivienda de promocion publica.
* Previsién de Usos no contemplados especificamente en este PDSU.
* La Incorporacion se realizara en areas colindantes a Suelo clasificado como Suelo Urbano.
9. Criterios de proteccion del suelo rustico.
En suelo rustico han de evitarse los procesos de urbanizacion y edificacion.
Dado que la legislacion medioambiental (“Plan de Gestion de la ZEC “Sierras de Alcaraz y del
Segura y Canones del Mundo”) ha establecido como area objeto de proteccién la mayor parte
del TM., los criterios de proteccién de este PDSU abarcan un ambito territorial relativamente
reducido, el 11,95 % (*) del TM (aprox. una décima parte).
10. Criterios de incorporacién de planeamiento vigente, en tramitacién o en ejecucion.
No existe Planeamiento en tramitacion.
En relacién al Planeamiento vigente, PDSU de 1983, nos encontramos con una figura de
planeamiento muy desactualizada, tanto por su antigiiedad (40 afios) como por el hecho de
que las actuaciones en materia de suelo, no han sido las previstas en el mismo.
Asi, han pasado a ocuparse los terrenos de la “Huerta del Molino” (1,71 Has, aprox.) y de
las V.P.P. (originariamente Suelo Rustico) en lugar de los del Camino de San Miguel o los
de las inmediaciones de la CM-3205.
Aunqgue estos terrenos no son planeamiento vigente, en tramitacion o en ejecucion el
criterio de intervencién es su incorporacion al suelo urbano, dado que hace décadas
que estan edificados y retinen los requisitos legalmente previstos.
En relacién a las pedanias tradicionales, la Ley S.U.M,A., 1/2021 aparece cuando los trabajos
del PDSU acababan de iniciarse, esto ha motivado que —aunque no se traten de planeamiento
vigente- se incorporen al planeamiento como “Nucleos Tradicionales No irregulares”.

11. Limitaciones impuestas por la evaluacion ambiental del planeamiento que condicionen
expresamente la clasificacion del suelo o la asignacion de usos mayoritarios e intensidades y
densidades maximas.

Las principales limitaciones impuestas han derivado de las indicaciones realizadas
respecto a la necesidad de realizar un Estudio Hidrolégico de los Arroyos inmediatos al nucleo.
La realizacion del mismo ha supuesto la restriccién/eliminacion de algunos de los suelos
inicialmente previstos, condicionando la clasificacion de suelo inicialmente realizada.

(*) Este porcentaje estd calculado sobre las 6.908,00 has. del TM, si el célculo se realiza sobre la superficie total
ordenada (TM+ la parte correspondiente de la “Dehesa de Santiago” = 7.374,67 has), el porcentaje seria del 17,51%
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| 1.2. CLASIFICACION DEL SUELO. |

| eSUELOURBANO. 145338 m2. |

De acuerdo a las previsiones del Art. 48 del TRLOTAU (y legislacion de desarrollo) se incluyen/incluiran:
= Como Suelo Urbano Consolidado (SUC):
Los terrenos que ya estan urbanizados y cuentan con los servicios legalmente precisos para la
condicién de solar. Estos terrenos se clasificaran como suelo urbano consolidado.
= Como Suelo Urbano de Reserva (SUR)
Los terrenos inmediatamente colindantes a los anteriores que estan servidos por las redes de
servicios y que quedan comprendidos en areas de tamafio analogo al medio de las manzanas
de suelo urbano colindante.
Su delimitacién es proporcionada a la dindmica urbanistica del municipio.
Se incorporan como S.U. de Reserva terrenos necesarios para acoger zonas existentes en
colindancia con los nlcleos urbanos, areas de SUR “A.1”, “A.2” “A.3" y “A.4.7..
En relacion a ambas categorias de suelo se indica:
= Suelo Urbano Consolidado (SUC).
Se adscriben al Suelo Consolidado los terrenos que cuentan con las previsiones
infraestructurales indicadas en la legislacion vigente.
= Suelo Urbano de Reserva (SUR).
En relaciéon al nicleo urbano tradicional, se incorporan cuarto areas anejas a las zonas norte,
centro, este y sur y este, uso residencial (Areas A.1, A.2, A3y A.4).
El Area A.2. es una zona prevista en el PDSU vigente como ED.1.“edificable en Est. de Detalle”

La propuesta realizada (*) presenta las siguientes cifras generales:

| SUELO URBANO CONSOLIDADO. (SUC)......c.creereererieroseesmmsesssmmsmssssssessssesessssssssenee 117,351 m2]
= USORESIDENCIAL......... .ccoeoveeeeeecveeeeerri, 56.874 m2
- AREAS LIBRES Y ZONAS VERDES............... 11.922 m2 (1)
» EQUIPAMIENTO COMUNITARIO....................... 18.050 m2
* VIARIO. ..o 30.505 m2 (2)
| SUELO URBANOQ DE RESERVA (SUR).......cocomeereeemmmmammmsmsssssssssssssssessseseesesees s 28.037 m2]
= USORESIDENCIAL......... coeveeeeeeeeveeeeene. 28.037 m2
Al 5.233 m2.
A2 ... 9.160 m2.
A3 1.770 m2.
Ad..........l 11.874 m2.
| » SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION. (SRNUP)  ............ 17.574,47 Has

Las distintas categorias de S.R. No U. de especial proteccion, y las areas protegidas en cualquier clase de
suelo, se delimitan a partir de los valores existentes en los distintos &mbitos que deban ser preservados.

(*) Elementos existentes + propuestos.

(1) Se incluyen las zonas verdes derivadas de la aplicacion de las distancias relativas a las zonas de proteccion del d.p.
hidraulico, algunas de ellas estan actualmente ocupadas por edificacion.
De acuerdo a la legislacién vigente:
* Disposicion Adicional 1° del Reglamento S. Rustico. 242/2004.
* Art. Primero. Seis. Del Decreto de “Medidas para la facilitar la actividad urbanisticade la ...... " D. 86/2018
Las areas anejas al Suelo Urbano se clasificaran como Zona Verde en una anchura no inferior a 10 m. de ancho.
Se incluyen todas las area grafiadas como zonas verdes, aunque no sean S. Generales 6 Locales.
(2) Se incluyen los cauces y sus areas inmediatas.

PLAN DE DELIMTACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB)
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_| SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL, NATURAL.
[ SUELO R.N.U. ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL]

e Dominio Publico Hidraulico y Zonas de Proteccion. .............cccccvvvvvviieeeiiiiiiiiiiiee e 1.432,27 ha.
Rios y Arroyos del TM.. 100 mt. a cada margen (incluso perimetros proteccion de captaciones)
e Dominio Publico Pecuario y Zonas de Proteccion...........ccvvvveeeeeiiiiiiiiicicec e 81,16 ha.

Vias Pecuarias: Cordeles (37,61 + 5 m. c/margen) Vereda (20,89 m. + 5 m. c/margen).
| SUELO R.N.U. ESPECIAL PROTECCION NATURAL
O Terrenos Incluidos en la Red de Areas Protegidas.
o N1. EN.P. “Calar del Mundo y de la Sima”............ccceeeeeeiiiiiiicc e 2.019,98 ha.
o N2. LIC “Sierras de Alcaraz y de Segura y Cafiones del Segura y del Mundo”. ES 4210008 6.082,84 ha.
O Terrenos que presentan Habitats de Proteccién Especial (Ley 9/99 de Cons.N.).

O N3, HADIAIS. ...u e 3.548,77 ha.

o N4, Elementos GeomorfolAgiCOS. .....vvvveieiiiiiiiiiie e 137,18 ha.
o Formaciones Boscosas.

o N5, FOrmMaciones BOSCOSAS. .......uiiiveeiiiiiiiie et 6.295,63 ha
o Montes de Utilidad Publica.

© NB. MONtES U. PUDIICA. ... ccivveeiiiiiiee e s 5.373,28 ha.
o Conservacién del Habitat de Especies Amenazadas.

o N7. ZEPA. “Sierras de Alcaraz y de Segura ....” ES0000038 (coincide con N.2)... 6.082,84 ha.

o N8. Area Critica “Aguila Perdicera”, su ambito coincide con la ZEPA.................. 6.082,84 ha.

| SUELO R.N.U. ESPECIAL PROTECCION PAISAJISTICN
Areas de Proteccion del entorno del “mirador” del nUcleo ........ccocevvveiiiiiiiiieeiiiinnne, 0,595 ha.

0 SUELO R. NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS.
| SUELO R.N.U. PROTECCION INFRAESTRUCTURAS|

o Carreteras de la Red Estatal, Autondmica o Provincial.......................... 251,77 ha.. (70 m. ancho tot. ap)
© REd d8 CAMINOS. ...vvviiiiiiiiiiiiiieiiieteieie ettt ae e e e e e e e e e e 181,30 ha. (9 m.ancho tot.)

¢ Red de Abastecimiento (Conducciones, etC)............ccooevviiiiiiiiiiie i, 24,57 ha. (6 m.ancho tot)
¢ Red de Energia Eléctrica (Conducciones, etc)............ccoevvvveeeeiiiiiiccee. 9,12 ha. (6 m.ancho tot)

| » SUELO RUSTICO DE RESERVA. |

Constituido por los terrenos no incluidos en alguno de los tipos o categorias anteriores. ..... 740,29 Has.
Superficie Ordenada en este PDSU. (6.908,00 Has TM + 466,67 has., Dehesa Santiago)...7.347,67 Has (1)
Nota. Un Suelo puede estar incluido en varias categorias de Proteccion.

| « OTROS/ 1. NUCLEOS RURALES TRADICIONALES NO IRREGULARES (D.A SeptimaLey SUMA). .8,6913 Ha. |

2. Pollo de Abajo. (N.) ........... 4.587 m2 (*) 3. El Collado y Bellotar. (N.)............ 24.333m2 (¥
4. Pifanios (N.). .....coovvveeeiinn, 9.626 m2 (¥) 5. SemillaBaja (N.). .....cocoevvvvnnnnnn. 3.327 m2 (%)
6. Venta Mendoza (E.). .......... 4217 m2 (*) (**) 7. Cueva Ahumada (E.). ............... 5.272m2 (*) (")
8. LaResinera (SO.) ............. 15.286 m2 9. Venta del Tabaquero (SO.)... ..... 3.956 m2
10. El Sequeral. (SO.) ......c....... 2.608 m2 11. El Parrizon  (SO.) .oeoveeiiiiiieene 8.290 m2
12. El Campillo. (SO.). ............ 5411 m2

™) Ambitos incluidos en el ZEC “Sierras de Alcaraz y de Segura y Cariones...... :
(**) Ambitos incluidos en el P.N. “Calares del Mundo y de la Sima”.

‘ e OTROS/ 2. AREASARQUEOLOGICAS. . . ... ... ... i 187,21 Has.

1.“El Salero” (S.) ........... 16,99 has. 2. “El Convento” (Centro_N.) ..... 5,95 has,
3. CerrodelaMina...... 130,14 has. 4. Cortijo de los Serranos ........ 34,53 has.

(1) Como se indica en diversos apartados, la sup. 6.908 Has., es la que corresponde a la delimitacién del TM del IGN..
La delimitacién realizada por el Catastro de Rusticas incorpora una zona al SO., parte de la “Dehesa de
Santiago”, de unas 466,67 Has. de superficie, con lo cual la sup. ordenada en el PDSU es de 7.374,67 Has.
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e Cuadro-Resumen General de las previsiones del PDSU. (Has.).

SUELO CONSOLIDADO | RESERVA. RESIDENC. (Al.0,5233/ A2 0,9160) Total

URBANO 11,7351 ha. 2,8037 ha. (A3.0,1770 / A4 1,1874) | 14,5338
14,5338 Ha.

PROT. . Dominio P. Hidrau. y Zonas de Protec 1.432,27

AMBIENTAL | . Dominio P. Pecuario y Zonas de Prot.. 81,16

- N1. ENP “Calar del Mundo y de la Sima.” 2.019,98

- N2. LIC “Sierras de Alcaraz, de Segura-...” | 6.082,84

-N3. Habitats .......ccoeviviiiiiiiees 3.548,77

. Daphno latifol + Aceretum granatensis

. Berberido Australia-Quercertum pyrenaicae
. Berberido hispanic-Quercetum rotundifoliae
. Crataego monogynae —Quercetum coccife.

SUELO R. NO . Saturejo intricata.+Echinospartetum poissi.
URBANIZABLE . Poo Bulbosae-Astragaletum sesamei
OBJETO DE PROTEC. PROT. . Salicetum purpureo-albae.
PROTECCION | AMBIENTAL | NATURAL | .Hormatophyllo spinosae-Erodietum saxa
(SRNUEP) » NATURAL - Pilosello Capitatae-Brachypodietum ret
Y . Moehringietum giennensis
PAISAJISTI . Cirsio monspessulani-Holoschoenetum
CA. . Rubio tinctorum-Populetum albae

. Jasiono minutae-Saxifragetum rigoi
. Lysimachio ephemeri-Holoschoenetum.
. Salicetum discoloro-angustifoliae.

- N4 .Elementos Geomorfologicos............... 137,18

- N5. Formaciones Boscosas..................... 6.295,63

- N6. Montes Utilidad Publica..................... 5.373,28

- N6. ZEPA “Sierras de Alcaraz, de Segur..” 6.082,84

- N7. Area Critica “Aguilera Perdicera”....... 6.082,84

PROT. - N8. Protecciéon entono “mirador” nucleo...... 0,595

PAISAJIS..

PROTEC. P. Carreteras. .........cocevnennn. 251,77

INFRAESTRU | INFRAESTRU | Red de Caminos ............... 181,30

C.Y EQUIP. CTURAS Conducciones Abastecimiento 10,57

Conducciones Saneamiento/EDAR. 0,045

SUELO RUSTICO DE RESERVA. ... e i 740,29
SUP. Ordenada el € PDSU. (1) ...ouiiiiiei i 7.347,67

Nota. Un Suelo puede estar incluido en varias categorias de Proteccion, la suma de diversas areas
no conduce a ningun dato relevante.

En cumplimiento del TRLOTAU, DL 1/2010 de 16 de Mayo de 2010, se realiza la reserva de suelo, con clasificacion de
Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras, en la zona de dominio publico y de servidumbre de las
carreteras, siempre y cuando dichos terrenos no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento.

1.3. DELIMITACION PRELIMINAR DE AMBITOS DE ACTUACIONES URBANIZADORAS POR
EL PLAN. SECUENCIA DE DESARROLLO DEL SUNC'Y DEL SUB.

El PDSU por sus caracteristicas no prevé la existencia de SUNC (Suelo Urbano No consolidado) ni

de SUB (Suelo Urbanizable).
El apartado de la NTP-2010 que nos ocupa no guarda relaciéon con la naturaleza de los PDSUs.

(1) Como se indica en diversos apartados, la sup. 6.908 Has., es la que corresponde a la delimitacion del TM del IGN..
La delimitacién realizada por el Catastro de Rusticas incorpora una zona al SO., parte de la “Dehesa de
Santiago”, de unas 466,67 Has. de superficie, con lo cual la sup. ordenada en el PDSU es de 7.374,67 Has.

PLAN DE DELIMTACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB)
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1.4. USOS, INTENSIDADES Y DENSIDADES.

1.4.1. USOS.

Los usos en el nlcleo son mayoritariamente residenciales, tipologia manzana cerrada, escasisima
incidencia de vivienda colectiva (1 vivda. por parcela), 1 a 3 plantas de altura.

Se detecta un importante nimero de viviendas “no principales” (vivs. secundarias + viv.vacias), del
orden del 55,68 % del total.

Las implantaciones de usos industria-almacenamiento, no relevantes para la estructura urbana se
realizan junto a las zonas residenciales, no existen areas especificas al efecto. (ver anexos | y II).

Por las caracteristicas de la figura de planeamiento, la propuesta en lo referente a usos del suelo
es casi idéntica a la que corresponde al estado actual.

1.4.2. INTENSIDADES Y DENSIDADES.

Es evidente, en relacion a la DP. 13 del TRLOTAU, (asignacién de 1 hab., por cada 33 m2
construidos) que la misma no tiene ninguna relacién con la situacion para nucleos como el que nos
ocupa, basicamente porque una “edificacion residencial” en entornos completamente rurales como
es el nuestro, presenta las areas destinadas a viviendas intimamente ligadas con areas de
almacenamiento, actividades agricolas agroindustriales complementarias) y/o aparcamiento.

Esta situacion acaba generando una “cantidad” de techo construido enormemente superior al que
corresponde a un area urbana convencional.

En relacion a las diversas cifras de detalle de este apartado nos remitimos a los Anexos | y Il.

o ASIGNACION DE DENSIDADES DE POBLACION. (Ver Anexo 2. “Justificacién del Calculo de Densidad..”).

A efectos de estimacion de densidades de poblacion en funcién de la edificabilidad, se ha tenido en cuenta la
siguiente relacion (referido al nicleo de Villaverde):
Densidad en Hab/Ha = Habitantes actuales (208, Villaverde nucleo)

Edificabilidad Existente * Coef Vivs. Ocupadas (actualmente es 0,4432) (1)

La Edificabilidad existente se “minora” multiplicando por el numero de viviendas ocupadas porque —como es
l6gico- no se le puede asignar a un habitante la edificabilidad de un inmueble “no ocupada”, de lo contrario a
cada habitante le corresponderian cifras enormes.

La Edificabilidad se ha obtenido midiendo en la pag web “Sede Electrénica del Catastro” (ver anejo) con estos
resultados:

Uso Superficie Edificada (m2)
Residencial 36.328 (a)
Industrial+Agrario. 7.595 (b)

Industrial (en &rea exclusiva) 15.122

Considerando la suma de “a” +’b™, obtenemos, 85.328 m2 totales, con lo que el resultado es:

Densidad en Hab/Ha = Habitantes (208) = 129,18 Hab/Ha
Edif. Ex. 3,6328 Ha. * Coef Vivs.Oc. (0,4432) (1)

Esta cifra, 129,18 hab/ha, densidad alta segun las previsiones de la LOTAU supone una asignacién de 77,406
m2 construidos por habitante, cifra habitual para este tipo de nucleos

(1) Ver detalle en Anexos 1. “Tabla Resumen” y Anexo 2. “Justificacion del Célculo de la Densidad Poblacional”.

PLAN DE DELIMTACION DE SUELO URBANO. VILLAVERDE DE GUADALIMAR (AB)
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1.5. DELIMITACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA PREVISTAS.

El PDSU delimita como “areas de suelo que presenten un tejido urbano caracteristico y diferenciado, por
disponer de usos globales y tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarlas con respecto a
ofras zonas complementarias de la ordenacion’ (definicion de ZOU segln la legislacion vigente), las
siguientes:

Z0U. 1. Uso Residencial. Casco Consolidado
En desarrollo del PDSU los terrenos del Suelo Urbano de Reserva se constituiran (por sus caracteristicas en
materia de parcela minima) en otra ZOU.

ZOU. 2. Uso Residencial. Areas del Suelo Urbano de Reserva:
Adjuntamos cuadro Resumen de las futuras ZOUS.

Z0U SUP. TOTAL uso EDFICAB. EDIFICAB. DENSIDAD | INTENSIDAD
M2 TIPOLOGIA PAR.NETA | BRUTA TOTAL. POBLAC. EXISTENTE
(Bruta) m2t/ m2s HAB/HA m2t/ m2s
Z0U .1. 117.351 RESIDENCIAL. 2,00 113.748,00 129,18 0.3481m2t/
S. Urbano C. m2 EMC : m2t m2s (bruta)
Z0U .2. 28.037 m2 | RESIDENCIAL 1,20 m——— | emeee- 0,042
S. Urbano EXTENSIVO
Reserva EMC/EA
Asignacion de Usos en ZOU 1.
- Uso Residencial............. 56.874 m2.
- Uso Areas Libres............... 11,922 m2. (1)
- Uso Equipamiento ........... 18.050 m2.
- Uso Viario y otros.............. 30,505 m2. (2)

(1) Se incluyen las zonas verdes derivadas de la aplicacién de las distancias relativas a las zonas de proteccién del
dominio publico hidraulico, algunas de ellas estan actualmente ocupadas por edificacion.
(2) Seincluyen los cauces y sus areas inmediatas.

1.6. DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO
TIPOY APROVECHAMIENTO MEDIO.

El PDSU por sus caracteristicas no prevé la delimitacién de areas de reparto ni la determinacion de

los parametros que se indican.
El apartado de la NTP-2010 que nos ocupa ho guarda relaciéon con la naturaleza de los PDSUs.
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1.7.- SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES:

Por el tamafio del nucleo todos los Sistemas e Infraestructuras existentes tendrian consideracién
de “Generales”, no obstante en ocasiones no es posible verificar las previsiones dimensionales de

la legislacion vigente.
A continuacion, se relacionan los SSGG.

|SISTEMAS GENERALES)

[0 Comunicaciones:

Constituido por lavia: * Travesia de la Ctra. CM-3205.

No se complementa con previsiones especificas, la figura de planeamiento — PDSU- impide posibles

ampliaciones del Sistema.

(] Espacios Libres y Zonas Verdes:

No existe ningun area con superficie superior a 1.000 m2 que permita inscribir un circulo de 30

m. de diametro, no existen sistemas generales de zonas verdes.

0 Equipamientos Publicos.

Equipamiento (Existente) Superf m2.
Ayuntamiento 140
Centro Cultural en Pza. Mayor. 550
Iglesia 300
Cuartel Guardia Civil 970
Centro de Salud 90
Colegio Rural Agrupado “Calar del Mundo” y Equipamiento Anejo 2.000
Piscinas y Areas Anejas 5.500
Pista Polideportiva aire libre 1.600
Pza. de Toros y Aparcamiento anejo 1.600
Campo de Futbol 5.300
Total 18.050 m2.

Estandar (333 hbs., padrén 2021, total TM)

54,20 m2/hab

(*) No se incluyen, en principio, por su lejania al nicleo ni el Cementerio (3.900 m2) ni el Area

correspondiente a los Depositos (400 m2)

El standard existente seria mas que suficiente para las caracteristicas del ndcleo. No se proponen

ampliaciones especificas de este Sistema.

e En relacién al Suelo Urbano de Reserva (SUR) previsto y a sus posibles reservas de Suelo en
materia de Equipamiento, se considera de interés resefiar las previsiones del Art. 69.2.

Apartado 2.2. del TRLOTAU (cita textual):

Modificacién del articulado del TRLOTAU realizada por la Ley 1/2021, de Simplificaciéon Urbanistica y Medidas

Administrativas, Ley S.U.M:A.

“2.2.  En el suelo urbano de reserva, los terrenos quedaran vinculados al proceso de
urbanizacién y edificacion conforme a lo dispuesto en el art. 129, en régimen de obras
publicas ordinarias, siendo de aplicacion los derechos y deberes que correspondan de
entre los previstos en los arts. 50 y 51 y en los términos que precise el planeamiento.

A estos efectos:

a) Las cesiones de suelo consistiran en la reserva de las superficies adecuadas para
cubrir las necesidades de la poblacién y ordenacion previstas, debiendo justificarse
expresamente los equipamientos y zonas verdes necesarios, determinando en el
planeamiento la forma y el régimen de obtencion de los terrenos dotacionales.
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Ademas, se cedera el suelo necesario para materializar el aprovechamiento
lucrativo a que se refiere la letra c) del art. 69.1.2.

b) Podra eximirse de la cesion del porcentaje de aprovechamiento cuando el municipio
estime acreditada suficientemente la no generacion de plusvalias por el desarrollo
de la actuacion correspondiente.

o De las previsiones de los péarrafos anteriores se deduce que las reservas de equipamiento de
la poblacién actual y futura estan mas que cubiertas en todos los aspectos, por lo que no van
a existir cesiones en materia de equipamientos y zonas verdes para un posible Suelo Urbano
de Reserva. Las reservas consistirian —légicamente- en la cesion del viario de acceso.

o De acuerdo a las diferentes cifras que se aportan en estas memorias, comenzando por la
propia redaccion de un PDSU en lugar de un POM, es facil deducir que estd mas que
acreditada la no generacibn de plusvalias por el desarrollo de actuaciones
urbanistico/edificatorias (*), por lo que se eximira de cesién de porcentajes de
aprovechamiento a las actuaciones en Suelo Urbano de Reserva.

[INFRAESTRUCTURAS GENERALES. |

Indicamos que —al momento presente- las dotaciones infraestructurales del nacleo pueden
considerarse adecuadas y suficientes con excepcion de los apartados relativos a depuracion de
aguas residuales.

Por las caracteristicas del PDSU, en el que los nuevos suelos que se incorporan son inmediatos al
ndcleo existente con propuestas que —en todos los casos- son actuaciones de remate de “borde
urbano”, no existen previsiones resefiables en lo referente a Infraestructuras Generales.

En la Memoria Informativa y en la Documentacién Medioambiental que acompafa a este PDDSU
se aporta documentacion justificativa del cumplimiento de las normativas sectoriales (recursos
hidricos, saneamiento, etc.).

Aungue se supone que a corto plazo se retomaran los proyectos ya tramitados para la
realizacion de la EDAR, este PDSU contempla la realizacién de una EDAR para el nacleo pral., en
las proximidades de la desembocadura del Arroyo de la Puerta en el rio Guadalimar, con
capacidad para 500 hbs, a unos 600/700 m. del sur del nacleo, aguas abajo del Guadalimar.

La EDAR se realizaria para una poblacion de 500 hbs. con estas caracteristicas basicas:.
- Obra de llegada, con sistema de bombeo.
- Sistema de pretratamiento, con desarenador desengrasador Yy filtro de finos.
- Decantador / Digestor primario.
- Lecho Bacteriano.
- Decantador Secundario.
- Espesador de Fangos.

El coste de estas actuaciones se situaria en torno a los 550.000 Eur.

1.8. OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

El PDSU por sus caracteristicas no prevé la existencia de Planeamiento de desarrollo.
El apartado de la NTP-2010 que nos ocupa no guarda relaciéon con la naturaleza de los PDSUs.

(*) Por las caracteristicas del PDSU no cabe hablar de “desarrollos urbanisticos”, la legislacion vigente no posibilita
este tipo de actuaciones.
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1.9. CRITERIOS PARA LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO.

Como se ha indicado en apartados previos, el presente PDSU, actlda sobre una superficie
enormemente reducida de Suelo Rustico de reserva, pues la mayor parte del TM es suelo rustico
con algun tipo de proteccion medioambiental.
El TM es un suelo “ya ordenado” por disposiciones y planes de rango superior, externos al ambito
local de aplicacién y desarrollo de este PDSU.

En cualquier caso, el presente PDSU considera el suelo rastico, no como un suelo residual
de la actividad urbanistica, sino como un recurso estratégico de primer orden, objeto de
salvaguarda y proteccién, con los siguientes criterios fundamentales de ordenacién:

o La contribucién al desarrollo rural y a la proteccién ambiental, facilitando la actividad a la
poblacion de un entorno rural como el que nos ocupa.

o Preservar el caracter rural del suelo rustico, evitando la formacién de nulcleos de poblacion,
intentando garantizar el respeto medioambiental.

o Compatibilizar los usos con las caracteristicas a de los suelos a proteger, resefiando el caracter
excepcional —en cualquier caso- de las hipotéticas actuaciones.

o Proteger los suelos con caracteristicas naturales resefiables, base fundamental del desarrollo
sostenible del municipio.

Se ha ordenado el suelo ristico en sus distintas categorias, siguiendo las determinaciones de la
legislacion sectorial, asi como las indicaciones que se han recibido durante el desarrollo de los
trabajos asi como en los distintos informes recibidos.

Los usos en cada tipo de suelo rustico se han basado en las determinaciones impuestas
por la legislacién sectorial en cada uno de las areas de suelo protegidas, y en los planes de
proteccién existentes.

En estos se indica en la normativa para todas las &reas los usos permitidos y los
prohibidos que afectan en cada tipo de suelo, aspecto incorporado a la normativa del PDSU, en lo
que afecta a usos, actividades y actos permitidos y prohibidos.

Es evidente que el municipio cuenta con una superficie de suelo protegido muy elevada, por lo que
las afecciones son importantes.
Los suelos rusticos no urbanizables de proteccion del presente PDSU son los siguientes:
1A. S.R. No urbanizable de Proteccién Ambiental del dominio hidraulico (SRNUPA)

En esta categoria de suelo se incluyen los cauces publicos y sus zonas de afeccion.

. Varias de estas zonas estan también clasificadas con proteccion natural.

1A. S.R. No urbanizable de Proteccion Ambiental del dominio publico pecuario (SRNUPDP)

En esta categoria de suelo se incluyen las vias pecuarias y sus zonas de afeccion.
2. S.R. No urbanizable de Proteccion Natural (SRNUPN).

Incluye diversas tipos de areas, que en algunos casos se superponen:

A. Terrenos Incluidos en la Red de Areas Protegidas.

- Espacio Natural Protegido “Calar del Mundo y de la Sima”.

- ZEC “Sierras de Alcaraz y del Segura”.

B. Terrenos que presentan Habitats y Elementos Geomorfoldgicos de Proteccion Especial.

- Habitats.

- Elementos Geomorfolégicos.

C. Montes de Utilidad Publica.
D. Conservacién del Habitat de Especies amenazadas.
- ZEPA. “Sierras de Alcaraz, del Segura y............. ”. ES0000038
3. S.R. No urbanizable de Proteccién Paisajistica (SRNUPP).
Zonas de proteccion de las areas del nucleo con caracteristicas paisajisticas relevantes..
4. S.R. No urbanizable de Proteccién Estructural SRNUPE).
Subcategoria Forestal. Incluye los &reas forestales del TM no incluidas en otros apartados..
5. S.R. No urbanizable de proteccion de infraestructuras-equipamientos (SRNUPI).
Se incluyen las carreteras en sus distintos niveles, las lineas areas de transporte de energia
eléctrica, y las canalizaciones existentes.
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Se realiza la reserva de suelo, con SRNUPI de la zona de dominio publico y de servidumbre
de la carretera, siempre y cuando dichos terrenos no formen parte de los desarrollos previstos
por el planeamiento.

En aquellos casos en que dichos terrenos si formen parte de desarrollos previstos por el
planeamiento, se califican como sistemas generales de infraestructuras (al no existir
“desarrollos urbanisticos” no hay calificacion como “sistemas generales”)..

Las especiales caracteristicas del TM en cuanto a la existencia de nucleos rurales
tradicionales en el territorio (*), han supuesto que en la ordenacién del Suelo Rustico tengan
especial incidencia las situaciones derivadas de la Ley 1/2021 de 12 de Febrero de Simplificacién
Urbanistica y Medidas Administrativas (Ley SUMA), cuya exposicion de motivos —en lo referente a
esta circunstancia- se trascribe seguidamente:

“ Especialmente novedosa es la definicion y regulacion que realiza la ley respecto a la

figura de los nlcleos rurales tradicionales no irregulares resolviendo un vacio que

dejaba a éstos, nuestras tradicionales aldeas, en una especie de «limbo urbanistico» al
gue no podian responder hasta ahora los instrumentos urbanisticos vigentes con el
consiguiente perjuicio que ello acarreaba tanto a la preservacién como al desarrollo de
estos importantes asentamientos, tipicos de nuestro territorio y de nuestra cultura.
Las previsiones de la exposicion de motivos, se detallan/desarrollan en la Disposicion Adicional
Séptima, que se trascribe de modo extractado seguidamente:
“Disposicion adicional séptima. Viviendas en nucleos rurales tradicionales no irregulares.
1. Previa obtencion de calificacion urbanistica, podran concederse licencias para
viviendas en suelo rustico incluido en los &mbitos de nucleos rurales tradicionales no
irregulares definidos en el apartado 17 de la Disposicion preliminar de esta ley, asi
delimitados y ordenados bien por el planeamiento general municipal, bien por planes
especiales, en las condiciones que se determinen por éstos. En cualquier caso, el
planeamiento habra de preservar la idiosincrasia y los caracteres tipicos originarios de
dicho nucleo, incluyendo ordenanzas especificas de la edificacién que regulen sus
aspectos constructivos, estéticos y paisajisticos con prohibicion de cualquier uso no
acorde con su caracter rural.

En orden a la futura aplicacion de esta prevision legal, este PDSU identifica diversos ambitos
correspondientes a “nucleos rurales tradicionales no irregulares”:
2. Pollo de Abajo. (N.) ...... ) 3. Bellotar / El Collado. (N.)  (*)

4. Pifanios ..........cccoeveernne, (™ 5. SemillaBaja ................... (™)

6. Venta Mendoza (E.)......... (**) 7. Cueva Ahumada (E.).......... ()

8. La Resinera (SO.). 9. Venta del Tabaquero (SO.).
10. El Sequeral  (SO.) 11. El Parrizon. (SO.)

12. EI Campillo. (SO.).

Con independencia de su posible ubicacion en SRNUEP, todos estos nuacleos tienen
consideracion de Suelo Rustico; para todas las posibles nuevas construcciones a realizar (segun
la legislacion vigente) en los mismos no sera exigible acreditar la inexistencia de riesgo de
formacién de nudcleo de poblacion ni es exigible la superficie minima aplicable a los usos en suelo
rustico.

La documentacidn de este PDSU presenta una Anejo (Anejo n° 1) en el que se detallan las
caracteristicas y previsiones en relacion a los “Nucleos Rurales Tradicionales”.

(*) Nucleos que en una apreciable cantidad de situaciones son nicleos de caracter disperso.
(**) Ambitos incluidos en el ZEC “Sierras de Alcaraz y de Segura y Cafiones......", en el caso de “Venta Mendoza” y
“Cueva Ahumada” también estan incluidos en el Parque Natural “Calares del Mundo y de la Sima”.
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1.10.- TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO.

El PDSU no prevé Modificaciones del régimen actual de los Bienes de Dominio Publico (B.D.P).
Se mantienen las previsiones que el actual Planeamiento realiza sobre los mismos.
En ningln caso se prevé su consideracion como elementos “fuera de ordenacion”.
Dado que en la gran mayoria de los casos los B.D.P. estan sujetos y/o protegidos por legislacion
sectorial aplicable se prevé que sigan manteniendo su compatibilidad con ésta.
De acuerdo a lo indicado en el Apartado 1.2. se realizan reservas de Suelo para S.N.U. Prot.
Infraestructuras.
En cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Carreteras, aprobado por D. 1/2015, se
definen las zonas de afeccion de las carreteras existentes (red autonémica y provincial),
formadas por zona de dominio publico, servidumbre, linea de edificacion y zona de proteccion,
con sus correspondientes restricciones de uso, tal como se detalla en el Titulo Il "Regulacién de
los Sistemas Generales y del Dominio Publico” del documento Normativa Urbanistica.

En cumplimiento del Texto Refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobada por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010, se realiza la
reserva de suelo, con clasificacion de SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS, en la zona de dominio publico y de servidumbre de la carretera,
siempre y cuando dichos terrenos no formen parte de los desarrollos previstos por el
planeamiento (esto Ultimo no ocurre en ningun caso, al no haber “desarrollos”) .

Seguln la legislacion vigente.. en aquellos casos en que dichos terrenos si formen parte de
desarrollos previstos por el planeamiento, deberan calificarse como sistemas generales de
infraestructuras. La zona comprendida entre la linea de edificacién y la linea de servidumbre, podra
ordenarse por el planeamiento con usos que no comporten edificacion. Por la naturaleza de la
figura de planeamiento PDSU no hay “desarrollos” previstos por el planeamiento, por lo que no
hay terrenos que se califiquen como sistemas generales

Las zonas de Dominio Publico y de Servidumbre de las carreteras se clasifican como Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras.

1.11. ESTABLECIMIENTOS SUSCEPTIBLES DE GENERAR TRAFICO INTENSO O

PROBLEMAS DE APARCAMIENTO.

En el PDSU no se prevén establecimientos susceptibles de generar trafico intenso o problemas de
aparcamiento.

La relacién entre el parque movil del nicleo (muy reducido) y la disposicién y secciones de

viario impide que se generen este tipo de situaciones.

Para las zonas en que puede existir alguna incidencia de trafico ajeno al nucleo, se entiende que
las secciones de viario tienen capacidad para acoger tanto los posibles incrementos del trafico
como para atender las demandas de aparcamiento.
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1.12. ORDENACION DE LA LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTOS EN DONDE SE
DESARROLLEN ACTIVIDADES MOLESTAS, INSALUBRES, NOCIVAS Y PELIGROSAS.

En nuestro término municipal no existen establecimientos donde se desarrollen actividades

molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Salvo las que se puedan localizar situar —con las debidas medidas correctoras- en las areas

calificadas de Uso Industria-Almacenamiento, en el PDSU no se reservan zonas especificas para

ubicar este tipo de usos.

En relacidn a posibles futuras localizaciones de estos establecimientos se indica:

* Este tipo de actividades se ubicaran de modo preferente en Suelo Rustico de Reserva. a
distancias superiores a 2.000 m. de cualquier ntcleo urbano.

Se estard a lo dispuesto a lo determinado en el procedimiento de evaluacién ambiental que se
instruya al efecto.

* El PDSU contempla la posibilidad de que se localicen —con las debidas medidas correctoras-
estos establecimientos inmediatos a usos residenciales.

El procedimiento de otorgamiento de la licencia de actividad, depurara las condiciones de
ejercicio de la actividad en orden a evitar posibles incompatibilidades de usos.

* ElI PDSU prevé diversas zonas especificas para usos Industria-Almacenamiento, en ellas se
excluye la posibilidad de ubicacion de usos residenciales, con lo que se evitan situaciones que
generen cualquier tipo de molestia.

* Las actuaciones en materia de ganaderia (*) tendran como ubicacion preferente el Suelo
Rustico de Reserva, con estas distancias minimas respecto al suelo urbano clasificado:

- Porcino: 2.000 metros

- Vacuno: 1.000 metros

- Avicola y cunicola: 500 metros

- Otros: 500 metros
Su implantacion requerira el oportuno estudio del viento dominante asi como la existencia de
una distancia superior a 300 m. a cualquier area de captacion de aguas para consumo
humanao..

(*) A los efectos de las posibles exenciones, vinculadas en cualquier caso al autoconsumo, se estara a lo previsto en el
Anexo lll del D.69/2018., de 2/10 por el que se establecen “normas para la ordenacion y registro......en CLM.”

1.13. RESERVAS DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

De acuerdo a la legislaciéon vigente, esta reserva es ajena a un PDSU de una poblacién inferior a
5.000 habitantes y menos de 50.000 habitantes de derecho. (Art. 24.3. TROTAU, tras la
incorporacion de las previsiones de la Ley 1/2021. S.U.M.A).
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1.14. COHERENCIA ENTRE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL PLAN Y LAS DE LAS AREAS CONTIGUAS DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES.

Respecto a los Instrumentos de Ordenacion Territorial de los municipios colindantes a Villaverde de
Guadalimar realizamos las siguientes apreciaciones (*):

e Bienservida.
Normas Subsidiarias y Complementarias de la provincia de Albacete. Orden de la Consejeria de
politica Territorial de la JJ.CC. de 10/03/1987. (DOCM n° 13 de 17/03/1987).
Ambos tm., son colindantes al N del TM. de Villaverde.
Las NSP carecen de previsiones en la zona inmediata el TM. de Villaverde.

Alcaraz.

Normas Subsidiarias Municipales (NSM). A.Def por Resolucion de la C.P. de 29/09/1994.

Por las especiales caracteristicas geograficas del TM. de Alcaraz (la distancia entre ambos nucleos es
apreciable) ambos tm., son colindantes en la zona N. del TM. de Villaverde .

La zona limitrofe se Clasifica en las NSM de Suelo No Urbanizable sin proteccién especial.
Riopar.

Plan de Ordenacion Municipal (POM. Aprobacién Definitiva acuerdo C.P. de 10/02/2020.

El TM es colindante en la zona NE., del TM de Villaverde. También es limitrofe en la zona SO., al
contar Riopar con un anexo en esta zona, la “Dehesa de Angulo”.

En ambos casos las zonas limitrofes de ambos términos se Clasifican como SRNUE. Proteccién
Natural y, en algin caso con motivo de la existencia de algin cauce, como SRNUE. Proteccion
Ambiental D.P. Hidraulico.

Vianos.

Plan de Ordenacion Municipal. (POM) Ap. Definitivamente s/DOCM n° 183 de 04/09/2008.

Ambos tm., son colindantes al SE., del TM. de Villaverde., en el anejo del TM. de Vianos
denominado “Cafiada de los Mojones”

La zona colindante se clasifica como Suelo R. No Urbanizable de Proteccién Natural Grado 1°.

Cotillas.

Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) AD. Def. 30/03/1994.

Ambos tm., son colindantes al S. del TM. de Villaverde. La continuidad en el limte se divide en
dos por la interrupcion del TM, de Riopar “Dehesa de Angulo”.

El PDSU, no tiene previsiones especificas en las zonas colindantes, el Suelo se clasifica como
Suelo No Urbanizable Comudn (Suelo Rustico de Reserva).

Los TMs de Villaverde y Cotillas comparten la pedania “La Resinera” en la zona SO. de TM. de
Villaverde. En ambos PDSUs, la pedania carece de tratamiento especifico.

Siles (provincia de Jaen).

Normas Subsidiarias Municipales. Ap. Def. en C.P. de 20/12/1984. En este documento el Suelo
se Clasifica como Suelo No Urbanizable de Proteccidn Paisajistica.

Adaptacion a la LOUA.de las NSM s/ acuerdo municipal de 27/01/2011 (BOP. 37 de 15/02/2011).
En este documento la zona colindante se Clasifica como “Suelo No Urbanizable Protegido
Especialmente segun Legislacion Especifica “Grado B. Area de Interés Ecoldgico Forestal”
Ambos tm., son colindantes al O del TM. de Villaverde.

El PDSU de Villaverde del Guadalimar no tiene previsiones estructurales 6 de detalle en los limites
del tm., el Unico aspecto que puede afectar a algun tm. colindante es la identificacion como “Nucleo
Rural Tradicional No irregular” de la pedania “La Resinera”
Las determinaciones de la ordenacion estructural son totalmente coherentes con las de las
areas contiguas de municipios colindantes.

(*) En el apartado 1.2. de la M. Informativa se detallan las previsiones de cada uno de los Planes.
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‘ 2.1. VIARIOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

En los diversos planos de ordenacion se define el trazado pormenorizado de las vias de
comunicacién y se sefialan las alineaciones y rasantes, precisando la anchura de los nuevos viales

y la cota de las rasantes.

El criterio fundamental a utilizar para el trazado de las vias de comunicacion y la red de itinerarios
peatonales y espacios libres sera conseguir la prolongacién y permeabilidad de la estructura actual
del nucleo, asi como facilitar la integracién de los nuevos crecimientos entre si y con el nicleo

existente.

Indicamos que no se realizan —en principio- modificaciones de alineaciones existentes.

2.2. LOCALIZACION DE DOTACIONES.

Como se ha indicado en apartados anteriores, los espacios libres del ndcleo no reunen las
condiciones previstas en la legislacion para ser considerados Sistemas Generales, son sistemas

locales vy, por tanto, pertenecen a la “ordenacion detallada”.

Sistema Local de Espacios Libres Superf m2/ has.
Pza. Mayor 210

Pza. Mirador 800
Falda este de la Pza. del Mirador. 950
Jardines junto al Colegio Rural. 320
Jardines junto Campo de Futbol (2 zonas, 390 y 230) 390
Total 2.670
Estandar (333 hbs., padron 2021, total TM) 8,01 m2/hab

Al margen de las zonas verdes/areas libres correspondientes al entorno de cauces (no
computables como sistemas locales) el PDSU no prevé la clasificacion de nuevos terrenos como

area libre.

e Especificaciones:
- De acuerdo a la legislacién vigente:
* Disposicion Adicional 1° del Reglamento S. Rustico. 242/2004.

* Art. Primero. Seis. Del Decreto de “Medidas para la facilitar la actividad urbanisticade la ...... " D. 86/2018

Las &reas anejas al Suelo Urbano que se clasificardn como Zona Verde en una anchura no
inferior a 10 m. de ancho, esto motiva que se califiquen como “zona verde” (*) 9.022 m2 en

las zonas de incidencia del A° de la Vaqueriza y A° del Tejo.

Al ser el @ del circulo inscriptible inferior a 12 m., estos terrenos, que tienen una superficie
muy superior al S. Local al completo, no pueden ser computados como S. Local y/o general,
lo que motiva que no aparezcan computados en ningin cuadro resumen, salvo que esta

situacion se haga constar expresamente (circunstancia que se realiza en diversas ocasiones).

- Una de las areas de los jardines junto al campo de futbol (230 m2) no puede ser computada

como S. Local por no poseer un circulo inscriptible de 12 m. de @.

De acuerdo a lo indicado, existen 9.252 m2, calificados como “area libre” que no estan incluidos

en ningun sistema.

La Superficie total incluida en el PDSU como “area libre” es de 11.922 m2, 2.670 m2 pertenecen
al Sistema Local y el resto -9.252 m2- figuran asi calificadas por ser ese su destino.

En relacion a las Dotaciones relativas a Sistema Local de Equipamiento Comunitario/ Equipamiento
Publico tal como se ha indicado en apartados previos, todas las dotaciones pertenecen al Sistema

Genera de Equipamiento, NO hay dotaciones de la Ordenacion Detallada.
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2.3. ORDENANZAS TIPOLOGICAS.

Las Ordenanzas prevén adaptarse a las tipologias fundamentales del entorno edificado, que —
entendemos- mantendrd/mejorara sus prestaciones con las caracteristicas basicas que siguen:

- Uso Global Residencial. ........ Se admite una amplia gama de Usos Compatibles.
- Superficie minima de parcela.. 70 m2.

- Ancho minimo de fachada....... 4,50 m.

- Fondominimo ...................... 7,00

- AlturaMaxima....................... 3 plantas (planta baja+2).

- Plantas Maximas Bajo rasante . 3 plantas

- Usos Bajo-cubierta................. No se contemplan.

- Edificabilidad......................... 2,00m2t/m2s

- Ocupacién Maxima............... o Parcelas de superficie inferior a 70 m2:

Total, en todas las plantas.
o Parcelas de sup. superior a 70 m2 e inferior a 500 m2.
Total en todas las plantas para los primeros 70 m2.
El exceso restante, hasta los 500 m2... 75% de parcela.
o Parcelas de superficie superior a 500 m2.
Total en todas las plantas para los primeros 70 m2.
De los primeros 70 m2 hasta 500 m2... 75% de parc.
El exceso restante..........ccccccvvvveenennnn. 60% de parcela.
- Profundidad edificable.............. No se asigna.
- Las parcelas de Uso Comercial o Industrial compatible podran ocuparse al 100%.

En lo referente al SUR., las condiciones seran las mismas, con las excepciones que siguen:

- Edificabilidad 1,20 m2t/ m2 s.

- Parcela minima uso residencial..... 200 m2 (fachada minima 8,00 m. para A.1 /A.2 /A.3).
- Parcela minima uso industrial........ 500 m2 (fachada minima 12,00 m. para A.4).

- Altura maxima para A.3. ............... 2 plantas (baja +1).

- Seccién Minima de Viario de nueva creacion.. 8,00 m. entre cerramientos. (en planos de
ordenacién pueden aparecer secciones
superiores.

2.4. REDES DE INFRAESTRUCTURA.

En los correspondientes planos de Informacion se representa el esquema y trazado de las redes de
abastecimiento de agua, alcantarillado y energia eléctrica.
Todos los suelos que se incluyen son inmediatos al nlcleo existente, por lo que en el supuesto de
gue sea necesario completar algun servicio se realizara prolongando las actuales redes.
En los supuestos en que los suelos no son inmediatos al nucleo, silo son a las redes generales de
infraestructura, por lo que completar el servicio es inmediato.
Los criterios utilizados para fijar las dimensiones derivan de las NTE y del CTE, teniendo presentes
los siguientes umbrales fundamentales:

e Saneamiento: @ minimo 30 cm.

¢ Abastecimiento: @ minimo 63 mm.
De acuerdo a lo indicado en los diversos apartados de la Memoria Informativa y de la
Documentacién Ambiental, las redes son suficientes para permitir la completa incorporacién de los
suelos de reserva urbana previstos en el PDSU.

2.5. UNIDADES DE ACTUACION.

Por sus caracteristicas, el presente PDSU no prevé la delimitacion de Unidades de Actuacion.
El apartado de la NTP-2010 que nos ocupa no guarda relacién con la naturaleza de este PDSU.
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2.6. REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES EN SITUACION DE FUERA DE ORDENACION.

Los edificios e instalaciones construidos con anterioridad a la aprobacion de las presentes Plan de
Ordenacién Municipales que resultaren disconformes con las determinaciones de éste seran
considerados como "fuera de ordenacion” a los efectos de aplicacion de la legislacién vigente.
El PDSU distingue estas dos situaciones de “fuera de ordenacion”:
* Total.
Fuera de ordenacion por incompatibilidad total con sus determinaciones, en las que solo podran
autorizar obras de mera conservacion.
* Parcial.
Fuera de ordenacion por incompatibilidad parcial con sus determinaciones en las que se podran
autorizar obras de mejora o reforma.

|1. Fuera de Ordenacién Total|.
Esta situacion se refiere de modo fundamental a:
* Los usos no compatibles con los previstos en el PDSU.
* Las posibles modificaciones de alineaciones previstas en el Callejero o descritas en los
planos de Ordenacién Detallada.

Respecto a las obras en este tipo de edificaciones o instalaciones se estara a lo siguiente:

- No podréan realizarse en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion, o
cualesquiera otras que incrementen su valor de expropiacién, pero si las pequefias
reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacién del inmueble.

En relacién a los usos productivos en curso incluidos en este epigrafe son autorizables las

actuaciones relacionadas con el mantenimiento de los mismos; el cese de las actividades supondra

la necesidad de su ubicacién en una zona que prevea como autorizables estos usos.

Las indicaciones anteriores se refieren a la totalidad de Suelos: Urbano y Rustico

2. Fuera de Ordenacién Parciall.

Esta situacién se refiere de modo fundamental a la no adaptacion de las previsiones del PDSU en
materia de caracteristicas fisicas de las edificaciones (ocupaciones de parcela, dimensiones de
patios, pendientes de cubierta, caracteristicas estéticas, superficies construidas por encima de la
altura maxima, etc.) o de sus parametros técnico/normativos (disposicion de instalaciones,
programa de vivienda, dimensiones de recintos, reservas de aparcamientos, etc.):

Respecto a las obras en este tipo de edificaciones o instalaciones se estara a lo siguiente:

- Se podran realizar obras que afecten a elementos estructurales en proporcion superior al 20 por
ciento de la totalidad de cada uno de grupos estructurales considerados (a. cimentacion, b.
estructura soporte, c. forjados), o las que se propongan sobre partes del edificio sometidas a
cambios de alineacion.

Se consideran elementos estructurales los cimientos (grupo “a”), muros resistentes, pilares,
jacenas (grupo b”), forjados y armaduras de cubierta (grupo “c”), y cualesquiera otros de
analogas funciones.

- Se podran realizar obras de aumento de volumen o de la superficie construida en proporcién

igual o inferior al 10% de la existente en el momento de la aprobacion del PDSU.
- Se podran realizar obras de modernizacion en la totalidad del inmueble.
Las indicaciones anteriores se refieren a la totalidad de Suelos: Urbano y Rustico

En relacion a las dimensiones de las parcelas, cualquier parcela existente con caracter previo a la
aprobacion del PDSU, que no alcance la superficie o frente minimo exigido en el PDSU, no sera
considerada en ningun caso “inedificable” o fuera de ordenacion.

Deberd justificarse esta situacion mediante la aportacién de documentacion registral y/o catastral.

De acuerdo a las informaciones de que se dispone no existe ninguna edificacion que pueda
considerarse como “fuera de ordenacién total” motivo por el que el Plan no expresa que
edificaciones erigidas con anterioridad a su entrada en vigor (Art. 42 bis 1. TRLOTAU, “Ley S.UM.A.
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7 CARACTERISTICAS. INFORMACION BASICA.

* La topografia del nucleo con pendientes excesivas —aunque existen algunos tramos en los que esta
situacién no es relevante- suponen el que los problemas derivados de las caracteristicas del
asentamiento sean detectables.

Existen problemas derivados de la existencia de pendientes longitudinales excesivas.

Aunque la evolucion del nicleo se ha realizado siempre hacia zonas con pendientes mas favorables, la
preexistencia es muy relevante y dado que los trazados viarios del nucleo se han realizado histéricamente
adaptandose al terreno natural sin modificar ni perfilar las rasantes existentes y sin realizar desmontes o
rellenos relevantes; los accesos individualizados a las plantas bajas (plantas de ingreso) se realizan en un
buen porcentaje de casos con problemas debido a los cambios subitos de cota, escalones, etc, etc..

El emplazamiento del nucleo y algunas de sus lineas “naturales” de crecimiento dificultan
apreciablemente la realizacion de actuaciones en orden a posibilitar que el espacio publico urbanizado
sea accesible con soluciones técnicas convencionales.

Los aspectos citados corresponden principalmente a las zonas histéricamente consolidadas, en las areas
de nuevo crecimiento los problemas son mucho menores.

Casi todas las areas del nucleo, presentan trazado irregular, el asentamiento presenta una red viaria
discontinua, con geometria dificiimente reconocible. La Unica direccidn de crecimiento realmente
reconocible es la direccién correspondiente al Paseo de Las Delicias y su entorno.

El reducido tamafio del nicleo y la escasa intensidad de trafico nos remiten —en principio- a una
movilidad peatonal razonablemente sostenible, con acceso inmediato entre areas urbanas y conexiones
inmediatas al entorno natural.

* Como se puede apreciar en la documentacion gréafica aportada:

V El acceso a los Sistemas Generales es relativamente sencillo, a través de vias de transito rodado
en plataforma Unica (entorno de la Plaza) 6 vias de seccion mas amplia (P° de las Delicias).

Los sistemas de equipamientos citados han sido dotados —en general- de medidas en orden a
hacer accesibles las areas y edificaciones.

La accesibilidad en los espacios comunitarios de edificios, establecimientos e instalaciones de
uso publico es un aspecto en curso de solucién en la poblacion.

V Las posibilidades de adaptacion/intervencion son viables —con ciertas limitaciones- para casi
todas las zonas.

Aunque las secciones de vias son escasas y en algunos casos las pendientes obligan a que sea
imposible prescindir de tramos continuos de escalones, las adaptaciones en plataforma Unica
solucionarian buena parte de los problemas.

V Los nuevos intervenciones se han realizado o se estan realizando con secciones de viarios
superiores, lo que unido a su escasa dimension (en relacion a la dimensién general del nicleo)
supone el que no incidan de modo relevante en la generacion de trafico urbano o en las areas
de aparcamiento publico.

Las nuevas ocupaciones de suelo estan vinculadas en la mayoria de los casos a viviendas
unifamiliares aisladas o pareadas, con escasas intensidades de uso.
* Los diversos aspectos citados nos remiten a un ndcleo donde las posibles deficiencias en materia de

Accesibilidad/Movilidad, siendo perceptibles, pueden ser mitigadas.

En cualquier caso, a no ser que la inversion sea realmente relevante, las caracteristicas del espacio
viario no se van a acercan —en absoluto- a la legislacion vigente en la materia, dado que:
- Las secciones de viario son escasas Y las pendientes muy relevantes en algunos casos.
- Los acerados son muy reducidos para la practica totalidad del nucleo.
- Los bordillos accesibles son escasos.
- Aunque no hay problemas de aparcamiento, no existen — en general - reservas de plazas
especificas para personas de movilidad reducida.

*
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[1 PREVISIONES DE MEJORA DE LAS CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD/MOVILIDAD.
* Para las areas en proceso de renovacion o ya incorporadas al suelo urbano consolidado, se entiende que el
progresivo cumplimiento de las previsiones de la legislacion vigente (Orden TMA_851_2021, Codigo 158/97 6

normativa complementaria) garantiza la configuracion de espacios con una movilidad rodada y peatonal
razonablemente sostenible.

* Para las areas consolidadas, se entiende que las medidas generales en este sentido deben tender a:

V Ampliacion de los acerados hasta alcanzar los anchos previstos en la legislacion vigente.
Eliminacion de obstaculos en las mismas.

V Reurbanizacion de tramos de acerado con falta de continuidad. Disposicion de alcorques
adecuados.

V Ubicacion de rebajes en bordillos y/o realizacion de bordillos a nivel.

V Realizacion de itinerarios accesibles mixtos (peatones/vehiculos).
Por las caracteristicas del nticleo se considera que —en principio- estos itinerarios pueden ser
los tnicos razonablemente realizables en el mismo.

V Definicion especifica de plazas de aparcamiento para personas de movilidad reducida.
V Ubicacion de Mobiliario urbano accesible.

[1 PROGRAMA DE ACTUACIONES.

El PDSU es una figura de planeamiento que carece que competencias para programar actuaciones,

por este motivo no se efectlian especificaciones sobre este particular.

Sin perjuicio de lo anterior, se considera de interés indicar lo siguiente

* Para las areas de progresiva incorporacion al nucleo consolidado, las actuaciones se realizaran de
acuerdo a las fases definidas en los proyectos especificos de desarrollo.

Para las areas consolidadas se prevé que se prosiga —en la medida que las disposiciones

presupuestarias lo permitan- las actuaciones iniciadas en los Ultimos ejercicios, asi

V En los Ultimos ejercicios se ha procedido a la adaptacidn a las previsiones de la legislacién en
materia de accesibilidad, realizdndose amplias mejoras en las zonas centrales de la
poblacion.

Se han ejecutado actuaciones de transformaciéon a viario de Trafico compartido, con
plataforma Unica y transito peatonal preferente.

V Para el periodo de vigencia del plan las actuaciones deben tender a la adaptacion de la
totalidad de espacios y a extender el area de actuaciones en plataforma Unica a la totalidad de
la poblacion.

* Las reservas en materia de aparcamiento se realizaran en todos los casos en las areas inmediatas
a los equipamientos del nlcleo. Se prevera una reserva de 1 plaza por cada 40 automéviles del

parque municipal (al ser parque de automéviles actual del nucleo de unas 115 uds., obtenemos 3 plazas
reservadas para PMR.).

*

[1 ORDEN DE PRIORIDADES.
Se prevé que el objetivo general de conseguir la accesibilidad de los equipamientos dotacionales,
espacios libres y viario se alcance durante el periodo de vigencia del Plan.
El orden de prioridades es: 1. Equipamientos Dotacionales, 2. Espacios Libres, 3. Viario.

Las diferentes indicaciones corresponden al nucleo capital, Villaverde, en las pedanias —por su tamafio
poblacional- estas situaciones no son detectables.

Resefiamos que el TRLOTAU (art.30.4?) indica:
“Cuando la finalidad del plan asi lo aconseje y el desarrollo y la dindmica urbanistica lo exigiera se debera incluir en la
Memoria, ademas, el analisis y las propuestas relativos a la ordenacion del trafico, la movilidad y el transporte colectivo”.
Para el presente caso entendemos que la finalidad del plan no lo aconseja ni la dinamica urbanistica (muy reducida) lo exige, por este
motivo los analisis y propuestas son someros en algunos aspectos.
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e Art. 30.3% del TR.de la LOTAU D. Leg. 1/2010.

“Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucion, deberan incluir en su
Memoria de Sostenibilidad Econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos sobre la base de una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones economicas y financieras en funcion de los
agentes inversores previstos y de la légica secuencial establecida para su ejecucién, puesta en
servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios”.

1. SINGULARIDADES EN CUANTO A LAS CARACTERISTICAS DE LOS PDSU.

1.1. De acuerdo a las previsiones de la Legislacion vigente, entre otros Art., 24.4. del TRLOTAU,
un PDSU es una figura de planeamiento prevista para .

e Municipios dotados de un crecimiento urbano estable o moderado y cuya

politica municipal tienda al mantenimiento de ese escenario.....

Es decir, un PDSU es un documento previsto para la estabilidad, NO esta previsto para
programar y/o articular inversiones de ningun tipo.

1.2. De acuerdo a lo anterior los Planes de Delimitacién de Suelo Urbano (PDSU) son figuras de
planeamiento que NO prevén implantar “infraestructuras” NI disponer “suelo destinado a usos
productivos”.

Por este motivo dificilmente puede existir una “légica secuencial establecida para su ejecucion,
puesta en servicio, mantenimiento y conservacion de infraestructuras y servicios”.

3. Los PDSUs son figuras encargadas de gestionar la “estabilidad” o la “moderacién”, aspectos
relativamente sencillos desde el punto de visto econémico.

Cabe entender que la “Sostenibilidad Econdémica” de cualquier proceso tendente a la
“moderacién” es un objetivo casi garantizado desde el mismo momento en que se formula.

2. ACTUACIONES REALIZADAS. CARACTERISTICAS.

2.1. Realizacién de actuaciones relevantes en materia de Suelo/Edificacion.
El nicleo de Villaverde ha acogido en los ultimos 14-15 afios, periodo aproximado de vigencia de la
documentacidn que nos ocupa, las siguientes actuaciones:
e Nucleo Principal (promotor diversas administraciones).
* Promotor Administraciones (diversas administraciones).
- Reurbanizacién y adecuacién a la normativa en materia de accesibilidad de estas areas:
. Zona Norte, C/ Solares. Desde ctra. A Paseo Constitucion. Sup. Aprox. 960 m2, incluso
creacion de jardines en tramo final.

. Zona N.-Este, conexiones a P° Constitucion desde C/Horno o Picadera. Sup. Ap. 200 m2
. Zona Centro-Sur, C/ del Molino, Pza. del Ayuntamiento, C/ Cerezo, C/ Jardines (incluso

margen este de la ctra), Avda. de la Guardia Civil.... Sup. aprox. 4.200 m2

Adecuacion de las zonas inmediatas al “Mirador” y Pza. de Toros (aparcamiento, etc,).

Sup, aprox.... 1.200 m2

Adecuacion de algunos tramos de la travesia de la CM-3205.

Remodelacion de dependencias municipales... 60 m2.

Realizacion de jardines junto a grupo escolar (sur).. 320 m2.

Dotacion de algunos elementos de urbanizacion de la zona Huerta del Molino (sup. total de

la zona 1,72 has.).
- Adecuacion a normativa de accesibilidad de distintos equipamientos publicos.
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* Promotor Privado.
Consolidacion por edificacion de la zona “Huerta del Molino”, unas 12-14 edificaciones entre
viviendas e instalaciones industrial/agraria adjuntas.
e Nucleos Secundarios.
* Promotor Administraciones (administracion municipal).

- Adecuacion y mantenimiento de los servicios de abastecimiento de agua, alumbrado y
recogida de basuras para la totalidad de nicleos (11 nucleos tradicionales, 114 habitantes
actuales).

En algunos casos, se acompafa de realizaciébn de pequefias obras de urbanizacién en
materia de mejora de accesos.

* Promotor Privado.
Mantenimiento y ampliacién de las actuales instalaciones hoteleras en el TM. Cueva
Ahumada (3 instalaciones), La Resinera (1 instalacion).

. Mantenimiento y adecuacion del parque edificado en todos los ndcleos.

Las actuaciones citadas, en especial la concerniente a la realizacion de la variante, ponen de
manifiesto que en la actualidad el municipio presenta una cobertura adecuada de servicios
suficientemente actualizados y que salvo casos muy puntuales (p.e. depuracion) a corto plazo no
resulta precisa la implantacién de ningln nuevo servicio que requiera actuaciones de urbanizacién
y/o edificacion.

2.2. Programacion de actuaciones en materia de urbanizaciéon. Suelo Urbano de Reserva. Otros.

El PDSU incluye algunos suelos como Suelo Urbano de Reserva 2,803 has. (*)

Buena parte de ellos son suelos (p.e. el &rea A.2.) son terrenos ya clasificados como suelo urbano
cuya desclasificacién puede no ser del todo justificable dadas las caracteristicas del territorio.

El PDSU no prevé —en principio- la realizacion de obras especificas de urbanizacion de nueva
planta, las actuaciones en materia de este tipo de Suelo serian en su caso sufragadas por la
iniciativa privada.

La iniciativa privada del nucleo ya ha abordado la urbanizacion / edificacion de areas de